Toelichting op het bestemmingsplan "Centrum-Oost"
inzake Henkel Nederland B.V.

8. Henkel Nederland B.V.

In het ncorden van het plangebied "Centrum-Oost", ten ocosten van de Door—
slag, is het bedrijf Henkel Nederland B.V. gevestigd.

Reeds in het kader van de voorbereiding van het bestemmingsplan "Jutphaas-
Wijkersloot" is uitvoerig onderzocht, wat de invloced van het bedrijf op
het toekomstige leefmilieu zou zijn. Zowel de invloed ervan op de conceptie
Nieuwegein, waarvan het stadscentrum het belangrijkste element vormt, als
de invloed ervan op het milieu werden onderzocht.

Naar aanleiding van deze onderzoeken werd in 1973 besloten het bedrijf ter
plaatse te handhaven, waarbij een uitbreiding op beperkte schaal verant-
woord werd geacht.

Met betrekking tot de voorbereiding van het bestemmingsplan "Centrum-Oost"
is opnieuw veel aandacht geschonken aan de invloed van het bedrijf op het
toekomstige leefmilieu. Met name diende te worden voorkomen, dat het leef-
klimaat in Nieuwegein door milieuverontreiniging, geluidshinder of ver-
keersoverlast zou worden aangetast.

Daarnaast heeft de schaal en de plaatsing van de bedrijfsbetouwing, in ver-
band met de ligging ten opzichte van het toekomstige stadscentrum, een be-
langrijke rol gespeeld. : :

Omtrent de inpassing van Henkel Nederland B.V. in het onderhavige bestem-
mingsplan heeft dan ook uitvoerig overleg plaatsgevonden tussen de Inspec-
tie voor de Volksgezondheid voor de Hygiéne van het Milieu, de Provincie
Utrecht, Henkel Nederland B.V. en de gemeente Nieuwegein.

Evenals in het bestemmingsplan "Jutphaas-Wijkersloot" is het onderhavige
terrein bestemd voor "Industrigle bedrijven met bijbehorende erven (BI)".
Teneinde de invloed van Henkel op het leefklimaat te verkleinen is het
bestemmingsvlak vanuit het zuiden in ocostelijke richting verschoven, terwijl
deze bestemming tevens zal worden omgeven door een zdne, die bestemd is
voor "Bedrijfsdoeleinden", welke bestemming nog nader zal worden uitge-
verkt. In de vorenvermelde zdne zullen geen woon-, schoolbestemmingen
en/of bestemmingen ten behoeve van actieve openluchtrecreatie worden
opgenomen. Ten zuiden van Henkel is een ontsluitingsweg geprojecteerd,

die Henkel een directe verbinding met de Vreeswijksestraatweg geeft.

Voor wat betreft de bebouwingsmogelijkheden van de bestemming "Industridle
bedrijven" behoudt Henkel Nederland B.V. de mogelijkheden opgenomen in het
bestemmingsplan "Jutphaas-Wijkersloot".

Gezien de in het plan opgenomen zdnering alsmede de verplaatsing in ooste-
lijke richting wordt een uitbreiding van de kantoren, alsmede van het arse-
naal te vervaardigen produkten aanvaardbaar geacht.

- Het bebouwingsvlak van de bestemming Industriéle bedrijven zal zodanig wor-
den ingericht, dat de hoogste gebouwen en de gebouwen, waarin activiteiten
worden verricht, die gevaar, schade of hinder voor het leefklimaat kunnen
opleveren, zoveel mogelijk op het noordoostelijke deel van het bedrijfsterrein
zullen worden gesitueerd.

In het overleg zijn daartoe drie inrichtingsmodellen ontwikkeld. De inrich-
ting van het bedrijfsterrein zal overeenkomstig €&n van de drie in de na-
volgende bijlagen weergegeven inrichtingsmodellen geschieden, waarbij geldt,
dat indien aan &&n van de genoemde modellen uitvoeringwordt gegeven, de
beide andere modellen vervailen.
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De béstemming "Industriéle bedrijven met bijbehorende erven (B1)" zal over-

eenkomstig het vorenstaande worden gerealiseerd.
Naast de vorenvermelde planologische bescherming, zal het leefklimaat mede

door de wettelijke regelingen op het gebied van het milieurecht worden be- -
schermd.

Concluderend kan worden gesteld, dat de vorenbeschreven inpassing van Hen-
kel Nederland B.V. in het bestemmingsplan "Centrum-0Oost" aan het bedrijf
voldoende ontwikkelingsmogelijkheden biedt, terwijl het leefklimaat in het
centrumgebied van Nieuwegein en omgeving voldoende is gewaarborgd.

AJB/YK
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Inpassing van Henkel Nederland B.V. in het in voorbereiding zijnde bestemmings-
plan Centrum-Oost.

Deze bijlage bestaat uit de navolgende onderdelen:

I

Toelichting op het bestemmingsplan "Centrum-Oost”

inzake Henkel Nederland B.V.
De bij de toelichbting behorende drie inrichtingsvarianten van het
Henkelterrein.
Concept-bestemmingsplanvoorschriften, te weten:
— Aanvulling artikel 1 en 2 begrippen;
— Artikel L: Bedrijfsdoeleinden (nog nader uit te werken artikel);
- Artikel 8: Industridle bedrijven, met bijbehorende erven (BI).
Concept-bestemmingsplankaart "Centrum-Oost'.
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Nummer L Onderwerp:
’100"1\ \ 5'01\ Startdocument gebiedsgerichte visie Kruyderlaan - Herenstraat
Gopt. (bl 096
Yy f’““ U Beslispunten:

Wij stellen U het volgende voor:
- 1. In te stemmen met de inhoud van het startdocument
Kruyderlaan-Herenstraat c.g. instemmen met de opstelling van een

Sectorfafdeling: Stadsontwikkeling

Behandelend ambtenaar: integrale Gebiedsgerichte visie ‘op hoofdlijnen, voor het gebied
: Kruyderlaan-Herenstraat, op basis van de “Kwalitatieve Uitgangs-
punten bij Particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” en het
Naam portefeuillehouder: “Structuurplan Binnenstad”; .
P - 2. Op grond van het gestelde in het startdocument, in te stemmen
met de opstelling van een plan van aanpak, waarin wordt

aangegeven welke stappen gevolgd dienen te worden en welke
condities hiermee samenhangen (kwaliteit, organisatie, communicatie,

Openbaar: integraal planning en kosten). Het plan van aanpak sluit op hoofdlijnen aan op het
[] geobijectiveerd startdocument;

- 3. In te stemmen om op bestuurlijk niveau in gesprek te treden met de
directie van Ecolab (voorheen Henkel), elkaar informeren over de actuele
Niet openbaar: ] wederzijdse belangen, wensen en de relevantie van het convenant in relatie
tot de toekomstplannen van de Henkel/Ecolab en de toekomstige
ontwikkeling in de Binnenstad, teneinde duidelijkheid te verkrijgen over de
Communicatieparagraaf: ontwikkelingsmogelijkheden in de omgeving van de ‘Henkelterreinen’.

Samenvatting:
Mja - Het college heeft op basis van een startdocument ingestemd met het
opstellen van een integrale gebiedsvisie op hoofdlijnen voor het gebied
Kruyderlaan-Herenstraat. Sinds een aantal jaren worden in en rondom het
gebied Kruyderlaan-Herenstraat problemen en trends opgemerkt van
uiteenlopende aard en omvang. In het gebied liggen zowel kansen als wel
gevaren. Verzoeken die passen binnen de “Kwalitatieve uitgangspunten bij
particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” zijn noodzakelijkerwijs te
lang in behandeling binnen de gemeentelijke organisatie. Door middel van
het opstarten van artikel 19 WRO procedures zou medewerking kunnen
worden verleend aan deze verzoeken. Echter, het ontbreken van een
gedegen planologische onderbouwing, bemoeilijkt een snelle afhandeling van
een verzoek. Een integrale en duidelijke, toekomstgerichte gebiedsvisie kan
hierbij als planologische onderbouwing fungeren, waardoor de afhandeling
van een verzoek sneller en efficiénter kan geschieden. Het startdocument

toont het belang aan om op korte termijn een aanvang te nemen met de

opstelling van een integrale gebiedsvisie op hoofdlijnen.
Middelen/dekking: n.v.t. Con oller:

Behandelingsverzoek aan presidium: Akkoor Eventuele fatale
directe ermijn
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Notitie Kruyderlaan - Herenstraat
Uitgangspunten bij particulier
onderwerp initiatief
datum 31 oktober 2006

Advies/ verslag bespreking

1. Inleiding
Op 9 november 2004 heeft u ingestemd met het startdocument Kruyderlaan-Herenstraat (november |

2004) (2004-15021). Het startdocument beschrijft de noodzaak om voor het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat!, gezien de huidige problematiek, te komen tot een integrale visie en de formulering van |
uitgangspunten. Deze uitgangspunten zijn bedoeld om richting te geven aan particuliere initiatieven
die niet passen binnen het recent vastgestelde bestemmingsplan Jutphaas-Wijkersloot 2006’
(vastgesteld d.d. 28 september 2006).

In de afgelopen periode tot oktober 2006 heeft de multidisciplinaire werkgroep ‘Kruyderlaan -
Herenstraat’, onder leiding van afdeling Projectmanagement & Ondersteuning (sector S&B) gewerkt
aan de opstelling van de notitie ‘Kruyderlaan - Herenstraat. Uitgangspunten bij particulier initiatief’
(september 2006). De notitie vormt een integraal document waarin niet alleen ruimtelijke
randvoorwaarden worden beschreven voor het gebied, maar ook randvoorwaarden op het gebied
van milieu, wonen, economische zaken, verkeer en civiele techniek.

Door middel van het aanbieden van deze notitie is invulling gegeven aan de door u gewenste
formulering van uitgangspunten bij particulier initiatief in het gebied Kruyderlaan - Herenstraat, die
als ruimtelijk kader kan fungeren waarbinnen particulieren nieuwe initiatieven kunnen ontwikkelen.

Alvorens wordt ingegaan op het doel, de status en inhoud (3) van de notitie, vindt u een
beschrijving (2) van het gebied Kruyderlaan - Herenstraat en haar problematiek. Vervolgens wordt
nader ingegaan op het proces (4) en communicatie (5) met externen, waarna aansluitend een aantal
voorstellen worden gedaan.

2. Beschrijving gebied Kruyderlaan-Herenstraat

Ruimtelijk-functioneel

Het gebied Kruyderlaan-Herenstraat ligt in het centrale deel van Nieuwegein. Het betreft een
bedrijventerrein tussen de Herenstraat, Kruyderlaan en Hildo Kropstraat en grenst aan de zuidzijde aan
een groenstrook langs de Noordstedeweg. Het gebied heeft een directe relatie met de aangrenzende
Binnenstad van Nieuwegein. In het westen en aan de noordzijde grenst het gebied aan twee

' Met het gebied Kruyderlaan-Herenstraat wordt bedosld het gebied begrensd door de Kruyderlaan en Herensiraat, vanaf de
groenzone van de Noordstedeweg tot en met de bedrijven aan de Hildo Kropstraat.






woonbuurten van respectievelijk de Kruyderlaan en Hesselaan. Aan de oostzijde wordt het gebied
begrensd door de Doorslag, met aan de voorzijde de bedrijfsterreinen van de Henkelfabrieken. Het
gebied is in de jaren vijftig en zestig van de vorige eeuw als industriéle ontwikkeling van het dorp
Jutphaas ontstaan en is gesitueerd aan de bestaande lintbebouwing langs de Doorslag. Door het
ontstaan van de gemeente Nieuwegein in 1971 en de door het Rijk toegekende groeikernstatus, is het
gebied meer en meer midden in de stad komen te liggen.

Het gebied kent een zekere mate van verscheidenheid aan kleine en middelgrote bedrijfsfuncties. De
aard van de bedrijven loopt uiteen van detailhandel, zakelijke en ambtelijke dienstverlening tot
handelsbedrijven, garagebedrijven, transport- en productiebedrijven.

Van de ruim vijftig bedrijfsterreinen is ongeveer de helft in eigendom bij de gebruikers. De andere
helft is in eigendom bij een vijftal verschillende eigenaren die de eigendommen verhuren.

Trends en ontwikkelingen:

Van industrieel naar dienstveriening en detailhandel

Gedurende de laatste decennia heeft het gebied zich geleidelijk ontwikkeld van een gebied met een
hoofdzakelijk industrieel karakter naar een gebied waar zich meer en meer dienstverlenende
bedrijven en (grootschalige) detaithandel vestigen. De druk op het gebied voor verdere ontwikkeling
in die richting wordt steeds groter.

Binnenstad

De nabijheid van het stadscentrum hierbij speelt een belangrijke rol. De druk die vanuit het
stadscentrum op het gebied wordt uitgeoefend is tweeledig. Enerzijds zal de toekomstige
ontwikkeling van het centrum in zijn algemeenheid volgens het Masterplan Binnenstad een
belangrijke impuls geven aan de mogelijkheden tot opwaardering van het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat. Anderzijds wordt vanuit het Masterplan Binnenstad een concrete claim gelegd op de
groenstrook tussen het bedrijvengebied en de Noordstedeweg voor het realiseren van
kantoorfuncties (HN-blok). In het Integraal Ontwikkelingsplan Binnenstad (IOB) is opgenomen hoe
de overgangen en relaties van de Binnenstad met de omringende gebieden gelegd en versterkt
kunnen worden.

Wateras

Een dergelijke impuls gaat ook uit van de ligging van het gebied aan de Wateras. Het
bedrijvengebied Kruyderlaan-Herenstraat ligt aan de Wateras {Doorslag). Dit is een van de
belangrijkste structurerende kwaliteitselementen uit de Structuurvisie, waarlangs de stad zich in al
zijn facetten openbaart en presenteert aan de Doorslag. De Wateras heeft een onmiskenbare
toeristische en recreatieve functie en potenties voor verdere ontwikkeling daarvan, zeker ook in
economisch opzicht. Belangrijk onderdeel van de Wateras is de langzaamverkeersroute die over de
gehele lengte langs de Doorslag naar Utrecht voert en die zowel een utilitaire als een recreatieve
functie vervult. De ligging aan de Wateras stelt bijzondere eisen aan de kwaliteit en de
verschijningsvorm, en daarmee aan de functies, waarmee het gebied zich aan de Herenstraat naar
de Wateras presenteert. Bij eventuele ontwikkelingen zal hierop ingespeeld moeten worden.

Recente ontwikkelingen, waaronder particuliere initiatieven in het gebied wijzen eveneens in die
richting.






Problematiek gebied Kruyderlaan-Herenstraat

Sinds een aantal jaren worden in en rondom het gebied Kruyderlaan-Herenstraat problemen en trends

opgemerkt van uiteenlopende aard en omvang. Hieronder worden ze kort toegelicht:

- er is overlast van bedrijven voor de bewoners in de omgeving, dit uit zich met name in
verkeers- en parkeeroverlast, veroorzaakt door de aangrenzende bedrijven;

& er is een verandering gaande van industriéle bedrijven naar perifere detailhandel en
dienstverlening. Ook zijn er diverse particuliere initiatieven tot het realiseren van
woningbouw;

- er is behoefte aan een kwalitatief hoogwaardiger functieniveau, vitstraling en architectuur
die recht doet aan de locatie (ligging aan de Wateras en nabij de Binnenstad);

- het vigerende bestemmingsplan Jutphaas-Wijkersloot 2006 (vastgesteld op 28 september
2006); is gebonden aan de bestaande beleidsuitgangspunten, waardoor nieuwe visies op
toekomstige ontwikkelingen niet kunnen worden opgenomen. Het bestemmingsplan sluit
weliswaar beter aan bij het gemeentelijk beleid ten aanzien van bedrijven en (grootschalige)
detailhandel, maar minder ten aanzien van dienstverlening en kan noodzakelijkerwijs nog
niet geheel voldoen aan de behoeften vanuit de markt en de ruimtelijke en functionele
wensen voor het gebied.

De ruimere mogelijkheden ten opzichte van de vigerende bestemmingen kunnen door
binnenplanse vrijstellingsregelingen mogelijk worden gemaakt. Daarvoor zijn dan van geval
tot geval ad hoc beslissingen nodig, waardoor de ruimtelijk-functionele basis vooralsnog
ontbreekt. Deze beslissingen zullen daardoor altijd arbitrair zijn;

- middels toepassing van artikel 19 WRO (vrijstellings)procedures kunnen de voorncemde
initiatieven van particulieren gehonoreerd worden. Hiervoor is echter een gedegen
planologische onderbouwing noodzakelijk, om de (her)ontwikkeling politiek, maatschappelijk
en planologisch te kunnen verantwoorden. De “Kwalitatieve uitgangspunten bij particuliere
initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” (2000/11076) en het “Structuurplan Binnenstad”
hebben hiervoor te weinig uitwerking en diepgang. Een dergelijk preduct ontbreekt derhalve.
Een nadere uitwerking van beide documenten is noodzakelijk;

- beperking inzake mogelijkheid tot functieverandering vanuit de milieuzonering van de Henkel
(thans Ecolab) en het Henkel convenant.

Kansen en bedreigingen

Op grond van het hierboven beschrevene wordt duidelijk dat er in het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat zowel kansen als gevaren liggen. De kansen zijn gelegen in het feit dat er vanuit de
markt een kennelijke behoefte bestaat aan een functionele opwaardering van het gebied. Het gebied
is in de loop der jaren duidelijk van kleur verschoten van een gebied met hoofdzakelijk industriéle
bedrijven tot een gebied met meer dienstverlening en detailhandel. Wanneer deze trend doorzet en
de hinderlijke bedrijven verdwijnen, liggen er ook kansen voor mengvormen van wonen en werken
in een centrumstedelijk milieu. De ligging aan de Wateras en de onmiddellijke nabijheid van de
Binnenstad kunnen een extra stimulans bieden om ook in ruimtelijk-kwalitatieve zin tot een
opwaardering te komen. Wanneer grondeigenaren aantrekkelijke mogelijkheden worden geboden om
hun eigendommen om te zetten in marktconforme functies in stedelijke dichtheden is de
verwachting dat een en ander in een versneld tempo zal kunnen plaatsvinden.

In dat laatste ligt echter het voornaamste gevaar verscholen. Verzoeken die passen binnen de
“Kwalitatieve uitgangspunten bij particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” (2000) zijn
noodzakelijkerwijs te lang in behandeling binnen de gemeentelijke organisatie. Door middel van het






opstarten van artikel 19 WRO procedures zou medewerking kunnen worden verleend aan deze
verzoeken. Echter, het ontbreken van een gedegen planologische onderbouwing, bemoeilijkt een
snelle athandeling van een verzoek.

Een integrale en duidelijke, toekomstgerichte gebiedsvisie {op hoofdlijnen) c.q. uitgangspunten bij
particulier initiatief kan als planologische onderbouwing fungeren, waardoor de afhandeling van een
verzoek sneller en efficidnter kan geschieden. Omdat deze randvoorwaarden ontbreken nemen
grondeigenaren een afwachtende houding aan. Als gevolg daarvan kan een verloedering van het
gebied optreden doordat eigenaren niet meer investeren in onderhoud en presentatie van hun
gebouwen. Bovendien ontstaan problemen op het gebied van ongewenste functies, ontsluitings- en
parkeerproblemen.

3. Notitie 'Kruyderlaan — Herenstraat: Uitgangspunten bij particulier initiatief’

Doel en status

Het in opdracht van de directeur sector Stadsontwikkeling opgestelde startdocument (november 2004)
heeft de noodzaak aangetoond inzake het opstellen van een integrale visie {op hoofdlijnen) c.q.
uitgangspunten bij particulier initiatief. De afgelopen periode heeft de multidisciplinaire werkgroep
Kruyderlaan —Herenstraat gewerkt aan de totstandkoming van de gewenste integrale visie (op
hoofdlijnen) en verwerkt in de (concept) notitie ‘Kruyderlaan - Herenstraat: Uitgangspunten bij
particulier initiatief’ (september 2006).

Doel van de notitie is het kunnen bieden van een (ruimtelijk) kader waarbinnen particulieren nieuwe
initiatieven ontwikkeld kunnen worden. Deze randvoorwaarden gelden als richtlijn en uitgangspunt
waaraan nieuwe initiatieven dienen te voldoen.

Hierbij moet worden opgemerkt dat indien door particulieren bouwplannen bij de gemeente worden
ingediend, die voldoen aan het vigerende bestemmingsplan “Jutphaas-Wijkersloot 2006", deze niet
zondermeer afgewezen zullen en kunnen worden. De thans voor u liggende notitie is specifiek bedoeld
om voor het gebied uitgangspunten te formuleren om richting te geven aan particuliere initiatieven die
niet passen binnen het vigerende bestemmingsplan. Particulieren kunnen op grond van de notitie, in
overleg met de gemeente, een bouwplan ontwikkelen. Indien echter een geringe afwijking van de
randvoorwaarden een ontwerp oplevert met aantoonbaar meer kwaliteit zou hiertoe door uw College een
uitzondering op de randvoorwaarden gemaakt kunnen worden.

Beschrijving inhoud notitie in hoofdlijnen

De notitie is een integraal document, waarin de randvoorwaarden vanuit alle relevante beleidsafdelingen
voor de ontwikkeling van het betreffende gebied zijn opgenomen: ruimtelijk (stedenbouwkundig), milieu,
wonen, economische zaken, verkeer en civiele techniek.

De gewenste ontwikkelingsrichting voor het gebied Kruyderlaan — Herenstraat kan door middel van een
8-tal kernpunten worden omschreven. Hieronder vindt u per kernpunt een korte toelichting (voor een
volledige omschrijving van de kernpunten wordt u verwezen naar de bijgevoegde notitie):

1. Aanloopgebied

Het gebied Kruyderlaan — Herenstraat kan fungeren als ‘aanloopgebied’, waarin het kan profiteren van de
nabijheid van de binnenstad zonder dat dezelfde grondprijs betaalt hoeft te worden. Dit maakt het
gebied bijzonder geschikt voor startende ondernemingen en kleine bedrijfjes. Het gebied kan daarom ook
gezien worden als een ‘broedkamer’ voor nieuwe ondernemingen.






2. Wateras

De ligging aan de ‘wateras’ van het gebied vormt een belangrijke randvoorwaarde voor toekomstige
ontwikkelingen in het gebied. Deze as is een belangrijke stedelijke structuur. Het gemeentelijk beleid is
erop gericht de wateras te versterken. Dit betekent voor het gebied Kruyderlaan — Herenstraat dat
bijzondere aandacht voor de bebouwing langs de wateras (Herenstraat) vereist is.

3. Stedelijk woonmilieu

Het gebied is kansrijk voor het ontwikkelen van een bijzonder woonmilieu, waarbij invulling wordt
gegeven aan de beleidsuitgangspunten zoals die zijn vastgelegd in de Woonvisie "Kijk hier wil ik wonen”.
Kort samengevat omvat de woonvisie de volgende items: Het belang om mogelijkheden voor
aanvullende woningbouw (vergroting diversiteit en kwaliteit) te benutten en zelfs kansen te creéren.
Daarnaast heeft het realiseren van groene woonmilieus de voorkeur. De woningvoorraad dient beter
geschikt te worden voor specifieke doelgroepen zoals senioren en jongeren (starters’).

Uitgangspunt bij het realiseren van woningen op een bedrijventerrein is dat de bestaande bedrijven niet
door nieuwe initiatieven benadeeld mogen worden. Vroegtijdig moeten eventuele (milieu)beperkingen
door de indiener van het verzoek/bouwplan opgelost worden.

4. Verkeersstructuur

De notitie voorziet in een aanpassing in de verkeersontsluiting in het gebied. Deels in het kader van het
voor de plannen van de Binnenstad ontwikkelde nieuwe verkeersmodel voor het zuidelijk gedeelte van
het gebied. Tegelijk met de ontwikkeling van het HN blok {op de hoek Herenstraat Noordstedeweg)
wordt een nieuwe ontsluitingsweg geprojecteerd tussen de Herenstraat en de Kruyderlaan. Hiermee
wordt het knooppunt Herenstraat / Noordstedeweg qua autoverkeer ontlast. De realisatie van deze
plannen is gekoppeld aan de ontwikkeling van het HN blok.

Bij herontwikkeling wordt rekening gehouden met een ontsluiting van het gebied door
(korte)woonstraatjes vanaf de Herenstraat en Kruyderlaan. Tussen de kavels wordt een groene erfzone
geprojecteerd die tevens kan fungeren als langzaam verkeersroute, zodat een rustig en groen
middengebied kan ontstaan. Op 1 of 2 plaatsen is een verbinding voor autoverkeer tussen Herenstraat
en Kruyderlaan mogelijk, ten behoeve van de doorstroming en de bereikbaarheid van de nieuwe
(woon)functies.

5. Behoud van waardevolle architectonische elementen
Waardevolle en/of karakteristieke gebouwen dienen zo mogelijk behouden of getransformeerd te worden
ten behoeve van gebruik voor andere doeleinden.

6. Exploitatie en fasering

De notitie gaat er vanuit dat het plangebied zich volledig vanuit particulier initiatief ontwikkelt. De
gemeente heeft hierin slechts een toetsende en regulerende rol. Aangezien de ontwikkelingen afhankelijk
zijn van particulier initiatief moet kavelgewijze ontwikkeling mogelijk zijn. Het gebied zal niet in één keer
ontwikkeld worden, maar kavel voor kavel. De notitie voorziet hierin. De randvoorwaarden gelden
daarom ook per kavel. Daarbij is rekening gehouden met de mogelijkheid dat sommige kavels pas in een
later stadium of in het geheel niet ontwikkeld worden.

b Groenstructuur en erf
Het vrijhouden van een buffer (groene erfzone) tussen de kavels is één van de randvoorwaarden waar
particuliere ontwikkelaars aan moeten voldoen. Uitgangspunt hierbij is dat tussen de kavels een open






ruimte onistaat die functioneert als een semi-openbare gebruiksruimte ten behoeve van gebruik als
erfontsluiting, speelruimte, groenzone en gedeeltelijk als parkeervoorziening.

8. Deelgebieden

Het gebied kan zowel ruimtelijk als functioneel opgedeeld worden in een zestal deelgebieden. Ieder
deelgebied kent z'n eigen ruimtelijke en programmatische uitgangspunten. Het onderscheid is gebaseerd
op het verschil in situering en de gewenste identiteit van de gebieden. De volgende zes deelgebieden zijn
te onderscheiden: (1) Zone Kruyderlaan; (2) Zone Herenstraat; (3) Binnenhof; (4) Zone Hildo
Kropstraat; (5) HN Blok; en (6) te handhaven bebouwing langs de Herenstraat.

Overige randvoorwaarden

Beheer en exploitatie

Ten aanzien van een herontwikkeling van een deel van het gebied voor woningbouwdoeleinden zal een
deel van de private grond bestemd worden voor doeleinden die openbaar dienen te blijven. Hierbij kan
gedacht worden aan bijvoorbeeld ontsluitingswegen, riolering, trottoir en openbaar parkeren. Private
partijen dragen hierbij een deel van de gronden over aan de gemeente, die verantwoordelijk is voor
onderhoud en beheer van deze gronden.

Bij particuliere exploitatie is het uitgangspunt dat de gemeente faciliterend grondbeleid toepast, waarbij
de martkpartijen vrijwel het volledige risico dragen. De gemeente beschikt hiervoor over de volgende
instrumenten: de exploitatieovereenkomst of de baatbelasting. Bekend is dat nieuwe wetgeving in
voorbereiding is. Een nieuw wetsvoorstel zal binnen afzienbare tijd worden aangenomen, waarin onder
andere de exploitatieverordening komt te vervallen en het kostenverhaal wordt gekoppeld aan een
vergunning. Nog niet is bekend wanneer de nieuwe wetgeving zal worden aangenomen. Daarom kan nog
niet worden aangegeven welk regiem zal gelden voor het gebied.

Parkeren

Ten aanzien van de functies wonen en overige functies gelden de gemeentelijke parkeernormeringen,
zoals die zijn vastgelegd in de beleidsnota Parkeren. In het kader van het binnenstadsontwikkeling is
betaald parkeren ingesteld in het gebied tussen de Noordstedeweg en de lijn Nanningalaan -
Kruyderlaan. Besloten is om in de Herenstraat en in het gebied ten noorden van de lijn Nanningalaan-
Kruyderlaan (tot aan de Richterslaan) vooralsnog geen parkeerregulering in te voeren. Mogelijk volgt dit
op een later tijdstip, indien de meerderheid van de bewoners en ondernemers dat wensen.

Binnen de zone voor betaald parkeren zal voor het gebruik van openbare parkeerplaatsen moeten
worden betaald. Dit kan er toe leiden dat bewoners graag het gebruiksrecht op de parkeeraccommodatie
willen op hun eigen terrein. In dat geval geldt een specifieke parkeernorm voor openbaar parkeren van
(0,65 pp/won).

Waterhuishouding en nutsvoorzieningen

Het gebied kent een specifieke grondwaterpeiler. Voorgesteld wordt een deel van het gebied,

betreffende het laagst gelegen terrein (omgeving van de Herenstraat 100-105) op te hogen tot circa 1.00
NAP. Daarnaast wordt voorgesteld een regenwaterstelsel {gescheiden rioolstelsel) aan te leggen, waarop
de daken van de nieuw te ontwikkelen bebouwing kunnen worden aangesloten. Het regenwater kan
hierdoor op het opperviaktewater worden gefoosd in plaats van afvoer naar het riool.

Milieu






Milieu

In het gebied speelt geluidhinder, veroorzaakt door wegverkeer en bedrijven, een rol. Om mogelijke
beperkingen voor nieuwe ontwikkelingen te achterhalen, zal afhankelijk van het te ontwikkelen
deelgebied een geluidsonderzoek noodzakelijk zijn.

Binnen het gebied zijn diverse bodemverontreinigingen geconstateerd. Bij nieuwe ontwikkelingen zal
minimaal bodemonderzoek dienen plaats te vinden. In geval van ernstige bodemverontreiniging in de zin
van de Wet bodembescherming zal de bodem voor herinrichting minimaal functiegericht gesaneerd
moeten worden. Dit kan plaatselijk leiden tot aanzienlijke onderzoeks- en/of bodemsaneringskosten.
Daarnaast zal dit vaak leiden tot vertragingen van de betreffende herinrichting.

De herontwikkeling van het gebied moet worden getoetst aan de grenswaarden in het Besluit
luchtkwaliteit (2005) voordat het plan als geheel of in delen wordt gerealiseerd. Uit
luchtkwaliteitonderzoek zal moeten blijken dat op het mement van realisatie van het plan, in 2010 en
2015 aan de plandrempels en grenswaarden in het Besluit luchtkwaliteit 2005 wordt voldaan.

Direct naast gebied bevindt zich het bedrijf Ecolab {voorheen Henkel) waarop het Besluit externe
veiligheid inrichtingen (Bevi) van toepassing is. Dit betekent concreet dat het bedrijf momenteel niet aan
de wettelijke normen voor het plaatsgebonden risico en de oriéntatiewaarde voor het groepsrisico
voldoet, hetgeen een belemmering vormt voor nieuwe ontwikkelingen. Ecolab is wettelijk verplicht om
uiterlijk voor 1 januari 2010 de contour, horende bij de plaatsgebonden risico, terug te brengen op eigen
terrein. Het is waarschijnlijk dat door de sanering van de contour voor het plaatsgebonden risico, het
groepsrisico tevens afneemt beneden de oriéntatiewaarde. Daarbij geldt dat het effect op het
groepsrisico nader onderzocht dient te worden, alvorens nieuwe ontwikkelingen mogelijk zijn.

Duurzaam en aanpasbaar bouwen

Het gebied moet een duurzaam en leefbaar gebied blijven. Ten aanzien van toekomstige woningbouw
geldt het gemeentelijke maatregelenpakket Duurzaam Bouwen Woningbouw (1997). Daarnaast past de
gemeente het Afsprakenprogramma Duurzame Utiliteitsbouw toe (1998) ten aanzien van utiliteitsbouw.
Daarnaast dienen woningen te voldoen aan de voorschriften zoals bedoeld in de nota “Nieuwegein bouwt
aanpasbaar’, zodat deze geschikt gemaakt worden voor meerdere doelgroepen.

4. Proces

De concept notitie wordt ter besluitvorming aangeboden aan het college. Vervolgens wordt de concept
notitie ter bespreking geagendeerd voor de raadscommissie RIM. Hiermee wordt beoogd vanuit de Raad
om alvast kennis te laten nemen van en een eerste reactie te laten geven op de inhoud van de concept
notitie. Op basis van de bespreking van de concept notitie in beide overleggen zal vervolgens de concept
notitie in het kader van het informatie-/inspraaktraject gecommuniceerd worden met de bewoners en
ondernemers in en rondom het gebied Kruyderlaan - Herenstraat. Na deze communicatieronde zal de
concept notitie vervolgens al dan niet gewijzigd ter definitieve besluitvorming aan het college worden
aangeboden, waarna de notitie ter behandeling wordt geagendeerd voor de Raadscommissie RIM en ter
finale vaststelling aangeboden aan de gemeenteraad van Nieuwegein. Nadat de Raad de notitie definitief
heeft vastgesteld, fungeert de notitie als ruimtelijk kader voor nieuwe particuliere initiatieven in het
gebied Kruyderlaan - Herenstraat.






5. Communicatie

Zoals hierboven is beschreven zal de concept notitie in het kader van de informatie-/inspraaktraject
worden gecommuniceerd met de bewoners en ondernemers in en rondom het gebied Kruyderlaan -
Herenstraat in de vorm van een tweetal informatiebijeenkomsten: één informatiebijeenkomst bedoeld
voor bewoners en ondernemers in het gebied Kruyderlaan - Herenstraat bedoeld en één bestemd voor
bewoners en ondernemers rondom het gebied Kruyderlaan - Herenstraat. Daarnaast zal ten aanzien van
de verschillende besluitmomenten van de notitie gebruik gemaakt worden van de reguliere
communicatiemiddelen in de locale media al dan niet gecombineerd met één of meerdere persberichten.

Reikwijdte en werking van de notitie

Bij concrete bouwinitiatieven zal de navolgende trappenbenadering worden gehanteerd.

1. In eerste instantie zal er worden getoetst op het bestemmingsplan Jutphaas Wijkersloot 2006.

2. Indien het bouwplan hiervan afwijkt zal er een artikel 19 WRO procedure gevolgd moeten
worden. De notitie "Herenstraat-Kruyderlaan, uitgangspunten bij particulier initiatief” zal hierbij
in eerste instantie als leidraad fungeren.

3. Indien het plan niet volledig past binnen de notitie dan zal een nadere afweging van het concrete
verzoek plaatsvinden.

4, Dit kan leiden tot een afwijzing of een akkoordverklaring.

5. Vervolgens zal het betreffende bouwplan samen met een ruimtelijke onderbouwing de basis

vormen voor een artikel 19 aanvraag. En daarmee de start voor een parti€le herziening.

In de praktijk zal dit betekenen dat over een reeks van jaren met meerdere partiéle herzieningen de
diverse bouwplannen kunnen worden gerealiseerd.

Binnen de ruimtelijke onderbouwing zal ook nadrukkelijk aandacht worden besteed aan zowel de
ruimtelijke als financiéle aspecten.

Voorstel

Wij stellen U het volgende voor:

= Kennis te nemen van en in te stemmen met de inhoud van de concept notitie ‘Kruyderlaan-
Herenstraat. Uitgangspunten bij particulier initiatief’ (september 2006);

- Het Presidium verzoeken de concept notitie 'Kruyderlaan — Herenstraat. Uitgangspunten bij
particulier initiatief’ (september 2006) ter behandeling te agenderen voor de eerst volgende
raadscommissie RIM bijeenkomst op 16 januari 2007;

= In te stemmen met het in het voorliggende voorstel voorgestelde communicatie c.q.
informatie-/inspraaktraject voor bewoners en ondernemers in en rondom het gebied
Kruyderlaan - Kruyderlaan;

- Op basis van de behandeling van de concept notitie ‘Kruyderlaan - Herenstraat.
Uitgangspunten bij particulier initiatief’ (2006) door uw college, de raadscommissie RIM en
middels het voorgestelde informatie-/inspraaktraject voor bewoners en ondernemers in en
rondom het gebied Kruyderlaan - Herenstraat, de notitie definitief vast te stellen;

Namens de werkgroep Kruyderlaan-Herenstraat,

Afdeling Projectmanagement & Ondersteuning (S&B)
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Inleiding

In de afgelopen periode tot oktober 2006 heeft een ambtelijke multidisciplinaire werkgroep
‘Kruyderlaan - Herenstraat’ gewerkt aan de opstelling van de concept notitie ‘Kruyderlaan -
Herenstraat, Uitgangspunten bij particulier initiatief’ (september 2006). De notitie vormt een
integraal document waarin niet alleen ruimtelijke randvoorwaarden worden beschreven voor het
gebied, maar ook randvoorwaarden op het gebied van milieu, wonen, economische zaken, verkeer
en civiele techniek.

Alvorens wordt ingegaan op het doel, de status en inhoud (3) van de (concept) notitie, vindt u een
beschrijving (2) van het gebied Kruyderlaan - Herenstraat en haar problematiek. Vervolgens wordt
nader ingegaan op het proces (4) en communicatie (5) met externen, waarna aansluitend u wordt
voorgesteld in te stemmen met het door Uw college op 14 november 2006 genomen besluit.

2. Beschrijving gebied Kruyderlaan-Herenstraat

Ruimtelijk-functioneel

Het gebied Kruyderlaan-Herenstraat ligt in het centrale deel van Nieuwegein. Het betreft een
bedrijventerrein tussen de Herenstraat, Kruyderlaan en Hildo Kropstraat en grenst aan de zuidzijde
aan een groenstrook langs de Noordstedeweg. Het gebied heeft een directe relatie met de
aangrenzende Binnenstad van Nieuwegein. In het westen en aan de noordzijde grenst het gebied aan
twee woonbuurten van respectievelijk de Kruyderlaan en Hesselaan. Aan de oostzijde wordt het
gebied begrensd door de Doorslag, met aan de voorzijde de bedrijfsterreinen van de
Henkelfabrieken. Het gebied is in de jaren vijftig en zestig van de vorige eeuw als industriéle
ontwikkeling van het dorp Jutphaas ontstaan en is gesitueerd aan de bestaande lintbebouwing langs
de Doorslag. Door het ontstaan van de gemeente Nieuwegein in 1971 en de door het Rijk toegekende
groeikernstatus, is het gebied meer en meer midden in de stad komen te liggen.

Het gebied kent een zekere mate van verscheidenheid aan kleine en middelgrote bedrijfsfuncties.
De aard van de bedrijven loopt uiteen van detailhandel, zakelijke en ambtelijke dienstverlening tot
handelsbedrijven, garagebedrijven, transport- en productiebedrijven.

Van de ruim vijftig bedrijfsterreinen is ongeveer de helft in eigendom bij de gebruikers. De andere
helft is in eigendom bij een vijftal verschillende eigenaren die de eigendommen verhuren.

Trends en ontwikkelingen:

Van industrieel naar dienstverlening en detailhandel

Gedurende de laatste decennia heeft het gebied zich geleidelijk ontwikkeld van een gebied met een
hoofdzakelijk industricel karakter naar een gebied waar zich meer en meer dienstverlenende
bedrijven en (grootschalige) detailhandel vestigen. De druk op het gebied voor verdere
ontwikkeling in die richting wordt steeds groter.

Binnenstad

De nabijheid van het stadscentrum hierbij speelt een belangrijke rol. De druk die vanuit het
stadscentrum op het gebied wordt uitgeoefend is tweeledig. Enerzijds zal de toekomstige
ontwikkeling van het centrum in zijn algemeenheid volgens het Masterplan Binnenstad een
belangrijke impuls geven aan de mogelijkheden tot opwaardering van het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat. Anderzijds wordt vanuit het Masterplan Binnenstad een concrete claim gelegd op de
groenstrook tussen het bedrijvengebied en de Noordstedeweg voor het realiseren van
kantoorfuncties {HN-blok). In het Integraal Ontwikkelingsplan Binnenstad (IOB) is opgenomen hoe






de overgangen en relaties van de Binnenstad met de omringende gebieden gelegd en versterkt
kunnen worden.

Wateras

Een dergelijke impuls gaat ook uit van de ligging van het gebied aan de Wateras. Het
bedrijvengebied Kruyderlaan-Herenstraat ligt aan de Wateras (Doorslag). Dit is een van de
belangrijkste structurerende kwaliteitselementen uit de Structuurvisie, waarlangs de stad zich in al
zijn facetten openbaart en presenteert aan de Doorslag. De Wateras heeft een onmiskenbare
toeristische en recreatieve functie en potenties voor verdere ontwikkeling daarvan, zeker ook in
economisch opzicht. Belangrijk onderdeel van de Wateras is de langzaamverkeersroute die over de
gehele lengte langs de Doorslag naar Utrecht voert en die zowel een utilitaire als een recreatieve
functie vervult. De ligging aan de Wateras stelt bijzondere eisen aan de kwaliteit en de
verschijningsvorm, en daarmee aan de functies, waarmee het gebied zich aan de Herenstraat naar
de Wateras presenteert. Bij eventuele ontwikkelingen zal hierop ingespeeld moeten worden.

Recente ontwikkelingen, waaronder particuliere initiatieven in het gebied wijzen eveneens in die
richting.

Problematiek gebied Kruyderlaan-Herenstraat

Sinds een aantal jaren worden in en rondom het gebied Kruyderlaan-Herenstraat problemen en

trends opgemerkt van uiteenlopende aard en omvang. Hieronder worden ze kort toegelicht:

& er is overlast van bedrijven voor de bewoners in de omgeving, dit uit zich met name in
verkeers- en parkeeroverlast, veroorzaakt door de aangrenzende bedrijven;

- er is een verandering gaande van industriéle bedrijven naar perifere detailhandel en
dienstverlening. Ook zijn er diverse particuliere initiatieven tot het realiseren van
woningbouw;

- er is behoefte aan een kwalitatief hoogwaardiger functieniveau, uitstraling en architectuur
die recht doet aan de locatie (ligging aan de Wateras en nabij de Binnenstad);

- het vigerende bestemmingsplan Jutphaas-Wijkersioot 2006 (vastgesteld op 28 september
2006); is gebonden aan de bestaande beleidsuitgangspunten, waardoor nieuwe visies op
toekomstige ontwikkelingen niet kunnen worden opgenomen. Het bestemmingsplan sluit
weliswaar beter aan bij het gemeentelijk beleid ten aanzien van bedrijven en
(grootschalige) detailhandel, maar minder ten aanzien van dienstverlening en kan
noodzakelijkerwijs nog niet geheel voldoen aan de behoeften vanuit de markt en de
ruimtelijke en functionele wensen voor het gebied.

De ruimere mogelijkheden ten opzichte van de vigerende bestemmingen kunnen door
binnenplanse vrijstellingsregelingen mogelijk worden gemaakt. Daarvoor zijn dan van geval
tot geval ad hoc beslissingen nodig, waardcor de ruimtelijk-functionele basis vooralsnog
ontbreekt. Deze beslissingen zullen daardoor altijd arbitrair zijn;

- middels toepassing van artikel 19 WRO (vrijstellings)procedures kunnen de voornoemde
initiatieven van particulieren gehonoreerd worden. Hiervoor is echter een gedegen
planologische onderbouwing noodzakelijk, om de (her)ontwikkeling politiek,
maatschappelijk en planologisch te kunnen verantwoorden. De “Kwalitatieve
uitgangspunten bij particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” (2000/11076) en het
“Structuurplan Binnenstad” hebben hiervoor te weinig uitwerking en diepgang. Een
dergelijk product ontbreekt derhalve. Een nadere uitwerking van beide documenten is
noodzakelijk;

- beperking inzake mogelijkheid tot functieverandering vanuit de milieuzonering van de
Henkel (thans Ecolab) en het Henkel convenant.

Kansen en bedreigingen

Op grond van het hierboven beschrevene wordt duidelijk dat er in het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat zowel kansen als gevaren liggen. De kansen zijn gelegen in het feit dat er vanuit de
markt een kennelijke behoefte bestaat aan een functionele opwaardering van het gebied. Het
gebied is in de loop der jaren duidelijk van kleur verschoten van een gebied met hoofdzakelijk
industriéle bedrijven tot een gebied met meer dienstverlening en detailhandel. Wanneer deze trend
doorzet en de hinderlijke bedrijven verdwijnen, liggen er ook kansen voor mengvormen van wonen
en werken in een centrumstedelijk milieu. De ligging aan de Wateras en de onmiddellijke nabijheid
van de Binnenstad kunnen een extra stimulans bieden om ook in ruimtelijk-kwalitatieve zin tot een
opwaardering te komen. Wanneer grondeigenaren aantrekkelijke mogelijkheden worden geboden
om hun eigendommen om te zetten in marktconforme functies in stedelijke dichtheden is de
verwachting dat een en ander in een versneld tempo zal kunnen plaatsvinden.







In dat laatste ligt echter het voornaamste gevaar verscholen. Verzoeken die passen binnen de
“Kwalitatieve uitgangspunten bij particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” (2000) zijn
noodzakelijkerwijs te lang in behandeling binnen de gemeentelijke organisatie. Door middel van
het opstarten van artikel 19 WRO procedures zou medewerking kunnen worden verleend aan deze
verzoeken. Echter, het ontbreken van een gedegen planologische onderbouwing, bemoeilijkt een
snelle athandeling van een verzoek.

Een integrale en duidelijke, toekomstgerichte gebiedsvisie (op hoofdlijnen) c.q. uitgangspunten bij
particulier initiatief kan als planologische onderbouwing fungeren, waardoor de afhandeling van een
verzoek sneller en effici&nter kan geschieden. Omdat deze randvoorwaarden ontbreken nemen
grondeigenaren een afwachtende houding aan. Als gevolg daarvan kan een verloedering van het
gebied optreden doordat eigenaren niet meer investeren in onderhoud en presentatie van hun
gebouwen. Bovendien ontstaan problemen op het gebied van ongewenste functies, ontsluitings- en
parkeerproblemen.

3. Notitie ‘Kruyderlaan — Herenstraat: Uitgangspunten bij particulier initiatief’

Doel en status

Doel van de notitie is het kunnen bieden van een (ruimtelijk) kader waarbinnen particulieren nieuwe
initiatieven ontwikkeld kunnen worden. Deze randvoorwaarden gelden als richtlijn en uitgangspunt
waaraan nieuwe initiatieven dienen te voldoen.

Hierbij moet worden opgemerkt dat indien door particulieren bouwplannen bij de gemeente worden
ingediend, die voldoen aan het vigerende bestemmingsplan “Jutphaas-Wijkersloot 2006”, deze niet
zondermeer afgewezen zullen en kunnen worden. De thans voor u liggende notitie is specifiek
bedoeld om voor het gebied uitgangspunten te formuleren om richting te geven aan particuliere
initiatieven die niet passen binnen het vigerende bestemmingsplan. Particulieren kunnen op grond
van de notitie, in overleg met de gemeente, een bouwplan ontwikkelen. Indien echter een geringe
afwijking van de randvoorwaarden een ontwerp oplevert met aantoonbaar meer kwaliteit zou hiertoe
een uitzondering op de randvoorwaarden gemaakt kunnen worden.

Beschrijving inhoud notitie in hoofdlijnen

De notitie is een integraal document, waarin de randvoorwaarden vanuit alle relevante
beleidsafdelingen voor de ontwikkeling van het betreffende gebied zijn opgenomen: ruimtelijk
(stedenbouwkundig), milieu, wonen, economische zaken, verkeer en civiele techniek.

De gewenste ontwikkelingsrichting voor het gebied Kruyderlaan — Herenstraat kan door middel van
een 8-tal kernpunten worden omschreven. Hieronder vindt u per kernpunt een korte toelichting (voor
een volledige omschrijving van de kernpunten wordt u verwezen naar de bijgevoegde notitie):

1. Aanloopgebied

Het gebied Kruyderlaan - Herenstraat kan fungeren als ‘aanloopgebied’, waarin het kan profiteren
van de nabijheid van de binnenstad zonder dat dezelfde grondprijs betaalt hoeft te worden. Dit
maakt het gebied bijzonder geschikt voor startende ondernemingen en kleine bedrijfjes. Het gebied
kan daarom ook gezien worden als een ‘broedkamer’ voor nieuwe ondernemingen.

2. Wateras

De ligging aan de ‘wateras’ van het gebied vormt een belangrijke randvoorwaarde voor toekomstige
ontwikkelingen in het gebied. Deze as is een belangrijke stedelijke structuur. Het gemeentelijk beleid
is erop gericht de wateras te versterken. Dit betekent voor het gebied Kruyderlaan — Herenstraat dat
bijzondere aandacht voor de bebouwing langs de wateras (Herenstraat) vereist is.

3 Stedelijk woonmilieu

Het gebied is kansrijk voor het ontwikkelen van een bijzonder woonmilieu, waarbij invulling wordt
gegeven aan de beleidsuitgangspunten zoals die zijn vastgelegd in de Wocnvisie “Kijk hier wil ik
wonen”. Kort samengevat omvat de woonvisie de volgende items: Het belang om mogelijkheden
voor aanvullende woningbouw (vergroting diversiteit en kwaliteit) te benutten en zelfs kansen te
creéren. Daarnaast heeft het realiseren van groene woonmilieus de voorkeur. De woningvoorraad
dient beter geschikt te worden voor specifieke doelgroepen zoals senioren en jongeren ('starters’).
Uitgangspunt bij het realiseren van woningen op een bedrijventerrein is dat de bestaande bedrijven
niet door nieuwe initiatieven benadeeld mogen worden. Vroegtijdig moeten eventuele
(milieu)beperkingen door de indiener van het verzoek/bouwplan opgelost worden.

4. Verkeersstructuur

De notitie voorziet in een aanpassing in de verkeersontsluiting in het gebied. Deels in het kader van
het voor de plannen van de Binnenstad ontwikkelde nieuwe verkeersmodel voor het zuidelijk
gedeelte van het gebied. Tegelijk met de ontwikkeling van het HN blok (op de hoek Herenstraat






Noordstedeweg) wordt een nieuwe ontsluitingsweg geprojecteerd tussen de Herenstraat en de
Kruyderlaan. Hiermee wordt het knooppunt Herenstraat / Noordstedeweg qua autoverkeer ontlast.
De realisatie van deze plannen is gekoppeld aan de ontwikkeling van het HN blok.

Bij herontwikkeling wordt rekening gehouden met een ontsluiting van het gebied door
(korte)woonstraatjes vanaf de Herenstraat en Kruyderlaan. Tussen de kavels wordt een groene
erfzone geprojecteerd die tevens kan fungeren als langzaam verkeersroute, zodat een rustig en
groen middengebied kan ontstaan. Op 1 of 2 plaatsen is een verbinding voor autoverkeer tussen
Herenstraat en Kruyderlaan mogelijk, ten behoeve van de doorstroming en de bereikbaarheid van de
nieuwe (woon)functies.

5. Behoud van waardevolle architectonische elementen
Waardevolle en/of karakteristieke gebouwen dienen zo mogelijk behouden of getransformeerd te
worden ten behoeve van gebruik voor andere doeleinden.

6. Exploitatie en fasering

De notitie gaat er vanuit dat het plangebied zich volledig vanuit particulier initiatief ontwikkelt. De
gemeente heeft hierin slechts een toetsende en regulerende rol. Aangezien de ontwikkelingen
afhankelijk zijn van particulier initiatief moet kavelgewijze ontwikkeling mogelijk zijn. Het gebied zal
niet in één keer ontwikkeld worden, maar kavel voor kavel. De notitie voorziet hierin. De
randvoorwaarden gelden daarom ook per kavel. Daarbij is rekening gehouden met de mogelijkheid
dat sommige kavels pas in een later stadium of in het geheel niet ontwikkeld worden.

7. Groenstructuur en erf

Het vrijhouden van een buffer (groene erfzone) tussen de kavels is één van de randvoorwaarden
waar particuliere ontwikkelaars aan moeten voldoen. Uitgangspunt hierbij is dat tussen de kavels een
open ruimte ontstaat die functioneert als een semi-openbare gebruiksruimte ten behoeve van gebruik
als erfontsluiting, speelruimte, groenzone en gedeeltelijk als parkeervoorziening.

8. Deelgebieden

Het gebied kan zowel ruimtelijk als functioneel opgedeeld worden in een zestal deelgebieden. Ieder
deelgebied kent z'n eigen ruimtelijke en programmatische uvitgangspunten. Het onderscheid is
gebaseerd op het verschil in situering en de gewenste identiteit van de gebieden. De volgende zes
deelgebieden zijn te onderscheiden: (1) Zone Kruyderlaan; (2) Zone Herenstraat; (3) Binnenhof; (4)
Zone Hildo Kropstraat; (5) HN Blok; en (6) te handhaven bebouwing langs de Herenstraat.

Overige randvoorwaarden

Beheer en exploitatie

Ten aanzien van een herontwikkeling van een deel van het gebied voor woningbouwdoeleinden zal
een deel van de private grond bestemd worden voor doeleinden die openbaar dienen te blijven.
Hierbij kan gedacht worden aan bijvoorbeeld ontsluitingswegen, riolering, trottoir en openbaar
parkeren. Private partijen dragen hierbij een deel van de gronden over aan de gemeente, die
verantwoordelijk is voor onderhoud en beheer van deze gronden.

Bij particuliere exploitatie is het uitgangspunt dat de gemeente faciliterend grondbeleid toepast,
waarbij de martkpartijen vrijwel het volledige risico dragen. De gemeente beschikt hiervoor over de
volgende instrumenten: de exploitatieovereenkomst of de baatbelasting. Bekend is dat nieuwe
wetgeving in voorbereiding is. Een nieuw wetsvoorstel zal binnen afzienbare tijd worden
aangenomen, waarin onder andere de exploitatieverordening komt te vervallen en het kostenverhaal
wordt gekoppeld aan een vergunning. Nog niet is bekend wanneer de nieuwe wetgeving zal worden
aangenomen. Daarom kan nog niet worden aangegeven welk regiem zal gelden voor het gebied.

Parkeren

Ten aanzien van de functies wonen en overige functies gelden de gemeentelijke parkeernormeringen,
zoals die zijn vastgelegd in de beleidsnota Parkeren. In het kader van het binnenstadsontwikkeling is
betaald parkeren ingesteld in het gebied tussen de Noordstedeweg en de lijn Nanningalaan -
Kruyderlaan. Besloten is om in de Herenstraat en in het gebied ten noorden van de lijn
Nanningalaan-Kruyderlaan (tot aan de Richterslaan) vooralsnog geen parkeerregulering in te voeren.
Mogelijk volgt dit op een later tijdstip, indien de meerderheid van de bewoners en ondernemers dat
wensen.

Binnen de zone voor betaald parkeren zal voor het gebruik van openbare parkeerplaatsen moeten
worden betaald. Dit kan er toe leiden dat bewoners graag het gebruiksrecht op de
parkeeraccommodatie willen op hun eigen terrein. In dat geval geldt een specifieke parkeernorm
voor openbaar parkeren van (0,65 pp/won).






Waterhuishiouding en nutsvoorzieningen

Het gebied kent een specifiecke grondwaterpeil. Voorgesteld wordt een deel van het gebied,
betreffende het laagst gelegen terrein (omgeving van de Herenstraat 100-105) op te hogen tot circa
1.00 NAP. Daarnaast wordt voorgesteld een regenwaterstelsel (gescheiden rioolstelsel) aan te
leggen, waarop de daken van de nieuw te ontwikkelen bebouwing kunnen worden aangesloten. Het
regenwater kan hierdoor op het oppervlaktewater worden geloosd in plaats van afvoer naar het riool.

Milieu

In het gebied speelt geluidhinder, veroorzaakt door wegverkeer en bedrijven, een rol. Om mogelijke
beperkingen voor nieuwe ontwikkelingen te achterhalen, zal afhankelijk van het te ontwikkelen
deelgebied een geluidsonderzoek noodzakelijk zijn.

Binnen het gebied zijn diverse bodemverontreinigingen geconstateerd. Bij nieuwe ontwikkelingen zal
minimaal bodemonderzoek dienen plaats te vinden. In geval van ernstige bodemverontreiniging in de
zin van de Wet bodembescherming zal de bodem voor herinrichting minimaal functiegericht
gesaneerd moeten worden. Dit kan plaatselijk leiden tot aanzienlijke onderzoeks- en/of
bodemsaneringskosten. Daarnaast zal dit vaak leiden tot vertragingen van de betreffende
herinrichting.

De herontwikkeling van het gebied moet worden getoetst aan de grenswaarden in het Besluit
luchtkwaliteit (2005) voordat het plan als geheel of in delen wordt gerealiseerd. Uit
luchtkwaliteitonderzoek zal moeten blijken dat op het moment van realisatie van het plan, in 2010 en
2015 aan de plandrempels en grenswaarden in het Besluit luchtkwaliteit 2005 wordt voldaan.

Direct naast gebied bevindt zich het bedrijf Ecolab (voorheen Henkel) waarop het Besluit Externe
Veiligheid Inrichtingen (BEVI) van toepassing is. Dit betekent concreet dat het bedrijf momenteel niet
aan de wettelijke normen voor het plaatsgebonden risico en de oriéntatiewaarde voor het
groepsrisico voldoet, hetgeen een belemmering vormt voor nieuwe ontwikkelingen. Ecolab is wettelijk
verplicht om uiterlijk voor 1 januari 2010 de contour, horende bij de plaatsgebonden risico, terug te
brengen op eigen terrein. Het is waarschijnlijk dat door de sanering van de contour voor het
plaatsgebonden risico, het groepsrisico tevens afneemt beneden de oriéntatiewaarde. Daarbij geldt
dat het effect op het groepsrisico nader onderzocht dient te worden, alvorens nieuwe ontwikkelingen
mogelijk zijn.

Duurzaam en aanpasbaar bouwen

Het gebied moet een duurzaam en leefbaar gebied blijven. Ten aanzien van toekomstige woningbouw
geldt het gemeentelijke maatregelenpakket Duurzaam Bouwen Woningbouw (1997). Daarnaast past
de gemeente het Afsprakenprogramma Duurzame Utiliteitsbouw toe (1998) ten aanzien van
utiliteitsbouw. Daarnaast dienen woningen te voldoen aan de voorschriften zoals bedoeld in de nota
“Nieuwegein bouwt aanpasbaar’, zodat deze geschikt gemaakt worden voor meerdere doelgroepen.

4. Proces

De concept notitie wordt de concept notitie ter bespreking geagendeerd voor de raadscommissie RIM.
Hiermmee wordt beoogd U alvast kennis te laten nemen van en een eerste reactie te laten geven op
de inhoud van de concept notitie. De concept notitie zal in het kader van het informatie-
Jinspraaktraject gecommuniceerd worden met de bewoners en ondernemers in en rondom het gebied
Kruyderlaan — Herenstraat. Na deze communicatieronde zal de concept notitie vervolgens al dan niet
gewijzigd ter definitieve besluitvorming aan het college worden aangeboden, waarna de notitie ter
behandeling wordt geagendeerd voor de Raadscommissie RIM en ter finale vaststelling aan U wordt
aangeboden. Nadat U de notitie definitief heeft vastgesteld, fungeert de notitie als ruimtelijk kader
voor nieuwe particuliere initiatieven in het gebied Kruyderlaan - Herenstraat.

In de tijd gezet ziet de planning er als volgt uit:

Nr. | Actie Begin Eind

1. | Besluit B&W 8 november 2006 14 november 2006

2. Bespreken in commissie RIM 16 januari 2007 16 januari 2007

3. | Infobijeenkomst omwonenden en 1 februari 2007 1 februari 2007
ondernemers in plangebied (indicatief)

4. | Infobijeenkomst omwonenden en 8 februari 2007 8 februari 2007
ondernemers rondom plangebied (indicatief)

5. | Besluit B&W 20 maart 2007 20 maart 2007







6. | Behandeling in commissie RIM 10 april 2007 10 april 2007

7. [ Behandeling in gemeenteraad 10 mei 2007 10 mei 2007

5. Communicatie

Zoals hierboven is beschreven zal de concept notitie in het kader van de informatie-
/inspraaktraject worden gecommuniceerd met de bewoners en ondernemers in en rondom het
gebied Kruyderlaan - Herenstraat in de vorm van een tweetal informatiebijeenkomsten: één
informatiebijeenkomst bedoeld voor bewoners en ondernemers in het gebied Kruyderlaan -
Herenstraat bedoeld en één bestemd voor bewoners en ondernemers rondom het gebied
Kruyderlaan - Herenstraat. Daarnaast zal ten aanzien van de verschillende besluitmomenten van
de notitie gebruik gemaakt worden van de reguliere communicatiemiddelen in de locale media al
dan niet gecombineerd met één of meerdere persberichten.

Reikwijdte en werking van de notitie
Bij concrete bouwinitiatieven zal de navolgende trappenbenadering worden gehanteerd.

1. In eerste instantie zal er worden getoetst op het bestemmingsplan Jutphaas Wijkersloot
2006.
2. Indien het bouwplan hiervan afwijkt zal er een artikel 19 WRO procedure gevolgd moeten

worden. De notitie “Herenstraat-Kruyderlaan, uitgangspunten bij particulier initiatief” zal
hierbij in eerste instantie als leidraad fungeren.

3. Indien het plan niet volledig past binnen de notitie dan zal een nadere afweging van het
concrete verzoek plaatsvinden.

4. Dit kan leiden tot een afwijzing of een akkoordverklaring.

S Vervolgens zal het betreffende bouwplan samen met een ruimtelijke onderbouwing de basis

vormen voor een artikel 19 aanvraag. En daarmee de start voor een partiéle herziening.

In de praktijk zal dit betekenen dat over een reeks van jaren met meerdere parti€le herzieningen de
diverse bouwplannen kunnen worden gerealiseerd.

Binnen de ruimtelijke onderbouwing zal ook nadrukkelijk aandacht worden besteed aan zowel de
ruimtelijke als financiéle aspecten.

Voorstel

Wij stellen U voor:

- Kennis te nemen van de inhoud van de concept notitie ‘*Kruyderlaan-Herenstraat.
Uitgangspunten bij particulier initiatief” (september 2006);

- Uw opvattingen over de inhoud van deze notitie te geven in afwachting van de resultaten
van de inspraakronde en op basis van een definitief te ontvangen voorstel terzake van het
college, ter finale besluitvorming door de Raad.

Burgemeester en wethouders van Nieuwegein
de secretaris, de burgemeester







Bijlage: Notitie Kruyderlaan - Herenstraat, Uitgangspunten bij particulier initiatief,
gemeente Nieuwegein, Stadsontwikkeling & Beheer, september 2006
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer Versie concept Datum september 2006

1 Inleiding

Het gebied Kruyderlaan/Herenstraat ligt centraal in
Nieuwegein. Het betreft een bedrijvengebied tussen de
Herenstraat, Kruyderlaan, Hildo Kropstraat en Noordstedeweg.
Gedurende de laatste decennia heeft dit gebied zich ontwikkeld
van een hoofdzakelijk industrieel gebied naar een gebied waar
zich dienstverlenende bedrijven en (grootschalige)
detailhandel vestigen. Daarnaast zijn er verschillende
initiatieven om op deze locatie woningbouw te realiseren. De
druk op het gebied voor herontwikkeling wordt steeds groter.
Met het oog hierop is deze notitie opgesteld om richting te
geven aan particuliere initiatieven die niet passen binnen het
vigerend bestemmingsplan. Particulieren kunnen op grond van
deze notitie, in overieg met de gemeente, een bouwplan
ontwikkelen.

Status

De randvoorwaarden in deze notitie gelden als richtlijn en
uitgangspunt. Nieuwe initiatieven moeten hieraan voldoen en
zullen op grond van deze notitie beoordeeld worden. De
kwaliteit en inpasbaarheid van het ontwerp is daarbij het
belangrijkste criterium. Indien een geringe afwijking van de
randvoorwaarden een ontwerp oplevert met aantoonbaar meer
kwaliteit dan is dit bespreekbaar.

Eerdere visies
In het verleden zijn reeds een aantal studies naar de
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mogelijkheden van het gebied verricht. De studie “"Kruyderiaan
/ Herenstraat, kwalitatieve uitgangspunten bij particuliere
initiatieven” geeft een goede aanzet voor de te hanteren
ruimtelijke uitgangspunten. Dit document is echter geen
integrale benadering en nooit bestuurlijk vastgesteld. De
voorliggende notitie voldoet aan de opgave tot het maken van
één integraal document waarin de randvoorwaarden van alle
relevante beleidsafdelingen voor de ontwikkeling van het
plangebied verwoord zijn.

Proces

De conceptnotitie wordt vastgesteld in het college en zal
worden besproken in de raadscommissie RIM. Vervolgens zal
communicatie met omwonenden en belanghebbenden
plaatsvinden. Na verwerking van deze communicatieronde zal
over de notitie een collegebesluit worden genomen. Vervolgens
wordt de notitie opnieuw behandeld in de raadscommissie RIM
waarna een Raadsbesluit wordt genomen. Hierna kunnen
bouwplannen uitgewerkt worden. Voor iedere particuliere
ontwikkeling zal afzonderlijk een artikel 19 WRO procedure
gevolgd moeten worden. Hiervoor is een ruimtelijke
onderbouwing vereist waarbij deze notitie gebrulkt zal worden.

Termijn

De aanwezigheid van Ecolab in de directe omgeving van het
plangebied is momenteel nog een beperkende factor voor de
ontwikkeling van nieuwe functies zoals woningbouw. De
termijn waarop nieuwe ontwikkelingen plaats kunnen vinden is
mede hiervan afhankelijk.
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

2 Plangebied

Begrenzing
Het plangebied wordt begrensd door de Kruyderlaan aan
westzijde, Herenstraat aan oostzijde en Noordstedeweg aan
zuidzijde. Aan de noordzijde loopt het plangebied tot en met
de bebouwing aan de Hildo Kropstraat. Voor deze begrenzing
is gekozen vanwege het feit dat de ontwikkelingen binnen dit
gebied van ongeveer gelijke aard zijn. Het gaat hier om
privaat eigendom met een bedrijfsmatige bestemming waarbij
sprake is van een mogelijke herontwikkeling naar andere
functies (zoals woningbouw). In eerdere studies is de
bebouwing aan noordzijde van de Hildo Kropstraat buiten
beschouwing gelaten. De bebouwing langs deze weg kent
echter in sterke mate dezelfde problematiek als het
plangebied. Ook zijn er voor dit gebied reeds particuliere
initiatieven tot herontwikkeling. Daarom is de bebouwing langs
de Hildo Kropstraat als onderdeel van het plangebied
meegenomen.

Ontwikkelingen en problematiek

Het gebied Kruyderlaan- Herenstraat bevond zich
oorspronkelijk aan de rand van het dorp Jutphaas. Op deze
locatie kon zich in de jaren ’'50 en ‘60 kleinschalige
bedrijvigheid en industrie ontwikkelen. Deor het ontstaan van
de gemeente Nieuwegein in 1971 en de door het Rijk
toegekende groeikernstatus, is het gebied echter meer en
meer in het centrum van de stad komen te liggen. Hierdoor
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heeft het gebied zich geleidelijk ontwikkeld van een gebied
met een hoofdzakelijk industrieel karakter tot een gebied waar
zich meer en meer dienstverlenende bedrijven en
(grootschalige) detailhandel vestigen. Door de veranderingen
in en rondom het gebied zijn een aantal ruimtelijke en
programmatische problemen ontstaan die om een oplossing
vragen.

e Eris overlast van bedrijven voor de bewoners in de
omgeving; dit uit zich met name in verkeers- en
parkeeroverlast, veroorzaakt door de aangrenzende
bedrijven.

¢ Vanuit particulieren is er een verandering gevraagd
van industriéle bedrijven naar detailhandel!,
dienstverlening en wonen; Deze functies passen echter
niet in het vigerend bestemmingsplan. Ook vormen de
industriéle bedrijven in de directe omgeving
(waaronder Ecolab) in eerste instantie een
belemmering voor het realiseren van woningbouw,

e Eris behoefte aan een kwalitatief hoogwaardiger
functieniveau, uitstraling en architectuur die recht doet
aan de locatie (ligging aan de Wateras en nabij de
Binnenstad);

» Het plangebied grenst aan het terrein van Ecolab
(voorheen Henkel). De aanwezigheid van Ecolab heeft
consequenties voor de ontwikkelingsmogelijkheden van
woningbouw (zie hierover hoofdstuk 8).
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

3 Bestemmingsplan en eigendomssituatie

De bestemmingsplannen Jutphaas-Wijkersloot 1986 en 1973
(ged.) sluiten niet meer aan bij de vraag en de ontwikkelingen
vanuit de markt en bij het gemeentelijk beleid. Op 28
september 2006 is een herzien bestemmingsplan “Juphaas-
Wijkersloot 2006" vastgesteld. Nieuwe ontwikkelingen die
voldoen aan dit bestemmingsplan blijven uiteraard mogelijk.
Het bestemmingsplan is echter gebonden aan het
uitgangspunt dat alleen bestaand beleid is meegenomen,
waardoor nieuwe visies op toekomstige ontwikkelingen niet
zijnh opgenomen. Dit vastgestelde bestemmingsplan kan
noodzakelijkerwijs nog niet geheel voldoen aan de behoeften
vanuit de markt en de ruimtelijke en functionele wensen voor
het gebied. Nieuwe initiatieven die niet passen in het
bestemmingsplan kunnen daarom alleen worden gerealiseerd
door middel van een artikel 19 WRO procedure.

De verwachting is dat 1 januari 2008 de nieuwe Wet
Ruimtelijke Ordening in werking treedt. De artikel 19WRO
procedure komt daarmee te vervallen. Daarvoor in de plaats
komt een verkorte bestemmingsplanprocedure en een snelle
procedure om te bouwen (projectbesluit).

Eigendomssituatie

Het gebied is verdeeld in meer dan 50 kadastrale percelen en
eigenaars. Op de kaart hiernaast zijn met verschillende kleuren
de eigendomsverhoudingen aangegeven.
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

4 Uitgangspunten

Hieronder volgen (integraal) de kernpunten van de gewenste
ontwikkelingsrichting voor het gebied.

4.1 ‘Aanlcopgebied’

Het gebied Herenstraat - Kruyderlaan is een typisch perifeer
centrummilieu ofwel ‘aanloopgebied’ zoals dat wel vaker te
zien is aan de randen van stadscentra. De kwaliteit die dit
soort gebieden sterk maakt is een grote diversiteit in functie,
bebouwing en programma. Als ‘aanloopgebied’ kan het gebied
profiteren van de nabijheid van de binnenstad zonder dat
dezelfde grondprijs betaalt hoeft te worden. Dit maakt het
gebied bijzonder geschikt voor startende ondernemingen en
kleine bedrijfjes die niet kunnen standhouden in de
binnenstad. Het gebied kan daarom gezien worden als een
‘broedkamer’ voor nieuwe ondernemingen.

4.2 Wateras

Belangrijk voor de ontwikkeling van het gebied is de ligging
aan de ‘wateras’. Deze wateras (Doorslag en Merwedekanaal)
is een belangrijke stedelijke structuur. Oorspronkelijk
functioneerde deze waterweg als verbinding van Utrecht met
de Lek. Aan de wateras zijn park Oudegein, het stadscentrum
en de kern van Jutphaas gelegen. Het gemeentelijk beleid is
erop gericht de wateras te versterken. Dit betekent voor het

plangebied dat bijzondere aandacht voor de bebouwing langs
de wateras (Herenstraat) vereist is.

4.3 Stedelijk woonmilieu

Woonvisie

De gemeenteraad heeft kennis genomen van de Woonvisie

“Kijk hier wil ik wonen” en ermee ingestemd om deze als input

te gebruiken vanuit Wonen bij integrale beleidsafwegingen. Op

basis van deze visie zijn een aantal beleidsuitgangspunten

vanuit het Wonen geformuleerd. Vanuit de visie zijn de

volgende beleidsuitgangspunten op het gebied Herenstraat-

Kruyderlaan van toepassing:

1. mogelijkheden voor aanvullende woningbouw zoveel
mogelijk benutten en kansen creéren.
Gezien de grote woningvraag blijft het belangrijk
mogelijkheden voor aanvullende woningbouw te benutten
en zelfs kansen te creéren. Bij verplaatsingen van
bedrijven en andere functies uit de woonomgeving, bij
herstructurering van de woningvoorraad, maar ook bij het
opstellen van de structuurvisie zullen mogelijkheden voor
(extra) woningbouw nadrukkelijk worden overwogen. De
gemeente beseft dat kwantitatieve aanpassingen van de
waoningvoorraad beperkt zijn, ongeacht de demografische
ontwikkeling of veranderende woonbehoeften. Wanneer er
mogelijkheden zijn dan moet gemikt worden op diversiteit,
kwaliteit en het doorbreken van eenzijdigheid.

12 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer Versie concept Datum september 2006

2. Wanneer woningbouwontwikkelingen aan de orde zijn
dienen de volgende kwalitatieve aspecten meegenomen te
worden:

a. De realisering van groene woonmilieus krijgt voorrang.

b. Daar waar voorzieningen aanwezig en bereikbaar zijn krijgt

huisvesting voor senioren prioriteit.

c. Er dient meer (goedkoop) aanbod te komen voor jongeren

en starters door bevordering van de doorstroming en

nieuwbouw op strategische locaties, bijvoorbeeld aan de
randen van het centrum.

d. Daarnaast biijft er aandacht voor huisvesting van gezinnen,

met name in het duurdere segment.

Voor het gebied Herenstraat - Kruyderlaan betekent de
woonvisie dat de kansen voor woningbouw die hier liggen
benut moeten worden. De aantrekkingskracht ligt in de
nabijheid van de binnenstad, gecombineerd met iets meer
ruimte en rust dan dat er in het stadscentrum aanwezig is.

Woonmilieu

Wanneer het om de kwalitatieve invulliing gaat zal
de realisering van een woonmilieu met een stedelijke
uitstraling hier de aandacht moeten krijgen. Door daarnaast de
aandacht te geven aan de aanwezigheid van (stedelijk) groen
kan het gebied zich onderscheiden van het centrum en een
toevoeging in de woningvoorraad varmen. Ook wat betreft de
typologie moet enig onderscheid met het centrum worden
gezocht door te bouwen in lagere dichtheid en minder hoogte
dan de binnenstad. Ten opzichte van de perifere woonwijken

van Nieuwegein kan echter van een relatief hoge dichtheid
gesproken worden. Gedacht kan worden aan grondgebonden
stadswoningen, woon-werkwoningen of middelhoogbouw met
appartementen waarbij patio’s of (dak)tuinen mogelijk zijn en
waarbij eveneens de link met werken op de begane grond
makkelijk gemaakt kan worden.

Doelgroep

Wat betreft de doelgroep is het realiseren van
seniorenhuisvesting in het gebied Herenstraat/Kruyderlaan
zeer goed mogelijk gezien de ligging nabij het stadscentrum
met een veelheid aan voorzieningen, de aanwezigheid van een
supermarkt in het plangebied en het openbaar vervoer op
geringe afstand. Het realiseren van seniorenhuisvesting is
daarom van belang. Naast de aandacht voor senioren dienen
ook starters een plek te krijgen in het gebied. Door meerdere
woningtypen binnen het plangebied te realiseren kunnen
meerdere doelgroepen bediend worden en ontstaat er
diversiteit. Bij de uitwerking van de verschillende deelgebieden
wordt nader op de beoogde doelgroepen ingegaan.

Relatie wonen_- bedrijven
Het realiseren van woningen op een bedrijventerrein zou
beperking van de mogelijkheden kunnen betekenen voor de
aangrenzende bedrijven. Als woningbouwinitiatieven leiden tot
{milieu)beperkingen voor de zittende ondernemers moeten
deze voortljdig opgelost worden door de indiener van het
verzoek/bouwplan. Uitgangspunt is dat de bestaande bedrijven
niet door nieuwe initiatieven benadeeld worden.

14 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer Versie concept Datum september 2006

4.4 Verkeerstructuur

Huidige situatie

Momenteel is het gebied ontsloten door de
Kruyderlaan, Herenstraat, Hildo Kropstraat en Noordstedeweg.
De ontsluiting van het gebied laat echter te wensen over. De
bedrijven zorgen voor verkeers- en parkeeroverlast voor de
bewoners. Er is behoefte aan meer parkeerruimte en het
verkeer voor bedrijven dient beter gescheiden te zijn van de
woningen.
In de aansluiting tussen Hildo Kropstraat en Herenstraat is
eén-richtingsverkeer ingesteld. De maatregel is ingesteld
vanwege de beperkte uitzichthoek bij de Herenstraat in relatie
tot de hoofdfietsroute die via de Herenstraat loopt. Verder
heeft de maatregel tot doel om sluipverkeer via de Herenstraat
te ontmoedigen.

Verkeersaansluiting op binnenstad

In het kader van de plannen voor de binnenstad is
een nieuw verkeersmodel ontwikkeld voor het zuidelijk
gedeelte van het gebied. Tegelijk met de ontwikkeling van het
HN blok (op de hoek Herenstraat Noordstedeweg) wordt een
nieuwe ontsluitingsweg geprojecteerd tussen de Herenstraat
en de Kruyderlaan. Deze weg zal daarmee het knooppunt
Herenstraat-Noordstedeweg van autoverkeer ontlasten. De
verbinding tussen de Herenstraat en de Noordstedeweg is dan
alleen nog voor langzaam verkeer (fiets en voetganger)

bestemd. Zo wordt de situatie veiliger en overzichtelijker voor
fietsers en autoverkeer. De realisatie van deze plannen is
gekoppeld aan de ontwikkeling van het HN blok. De termijn
waarop de ontwikkeling van het HN blok en de nieuwe
verkeersinrichting tot stand zullen komen is nog onbekend.

Verkeersontsluiting bij herontwikkeling

De ontsluiting in het gebied Herenstraat-
Kruyderlaan zal moeten plaatsvinden door korte
(woon)straatjes vanaf de Herenstraat en Kruyderlaan. Tussen
de kavels wordt een erfzone geprojecteerd die kan
functioneren als een langzaam verkeersroute. De erfzone is in
principe bedoeld om autoverkeer tussen Herenstraat en
Kruyderiaan te weren, zodat een rustig en groen middengebied
kan ontstaan.

Op 1 of 2 plaatsen is echter een verbinding voor
autoverkeer tussen Herenstraat en Kruyderlaan gewenst. Deze
verbinding is wenselijk om de doorstroming in het gebied te
bevorderen en voldoende bereikbaarheid van de nieuwe
{woon)functies te realiseren. De verbinding tussen Herenstraat
en Kruyderlaan is goed denkbaar op 2 plaatsen in het gebied:
in het zuidelijk deel en in noordelijk deel naast Herenstraat 96
(zie figuur). Het moet hierbij gaan om een erfontsluitingsweg
met een informeel karakter. Om de snelheid van autoverkeer
te remmen kan de straat worden ontworpen met een
bajonetvorm.

16 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer Vversia concept Datum september 2006

4.5 Behoud van waardevolle architectonische elementen

Het gebied Herenstraat - Kruyderlaan heeft een karakteristieke
uvitstraling die zijn wortels vindt in het verleden. Een aantal
gebouwen zijn in dit opzicht kenmerkend. Deze gebouwen
weerspiegelen de utilitaire sfeer van vooroorlogse kleinschalige
bedrijvigheid en woonbebouwing door hun typologie,
architectuur en detaillering. Uitgangspunt voor de ontwikkeling
van het gebied is dat iets van dit verleden herkenbaar blijft.
Dit kan door het behoud van waardevolle of karakteristieke
gebouwen. Karakteristiek elementen moeten zo mogelijk
behouden worden of getransformeerd ten behoeve van gebruik
voor andere doeleinden. Indien een ontwerp met een geheel
nieuwe bebouwing echter meer kwaliteit oplevert dan met
behoud van de karakteristieke elementen bereikt kan worden
dan is dit ook mogelijk. Van belang is in alle gevallen dat de
specifieke identiteit van het gebied versterkt en verbeterd
wordt.

4.6 Exploitatie en fasering

In deze visie wordt ervan uitgegaan dat het plangebied zich
volledig vanuit particulier initiatief ontwikkelt. Hierin heeft de
gemeente dus slechts een toetsende en regulerende rol. De in
dit document opgestelde randvoorwaarden zijn daarbij
richtinggevend en toetsingskader.

Fasering

Aangezien de ontwikkeling afhankelijk is van particulier
initiatief moet van kavelgewijze ontwikkeling uitgegaan
worden. Het gebied zal niet in één keer ontwikkeld worden,
maar kavel voor kavel. De randvoorwaarden gelden daarom
ook per kavel. De kavelgewijze ontwikkeling heeft belangrijke
consequenties voor de ruimtelijke randvoorwaarden. Er moet
rekening gehouden worden met de mogelijkheid dat sommige
kavels pas in een later stadium of in het geheel niet ontwikkeld
worden. Iedere kavel moet dus als het ware ‘zelfvoorzienend’
zijn en ook voldoende kwaliteit bieden zonder dat
aangrenzende kavels herontwikkeld worden. Daarnaast moet
de inrichting ook zo worden vormgegeven dat een
aangrenzende ontwikkeling er goed op kan aansluiten. Nieuwe
plannen moeten zo opgesteld worden dat beide
ontwikkelingsrichtingen mogelijk zijn.

18 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief
Raadsnummer Versie concept Datum september 2006

4.7 Erfzone

Drager van de groenstructuur in het gebied is de
groene zone die zich tussen de kavels moet bevinden. Het
vrijhouden van deze zone is één van de randvoorwaarden
waar particuliere ontwikkelaars aan moeten voldoen.
Uitgangspunt is dat tussen de kavels een open ruimte ontstaat
die functioneert als een semi-openbare gebruiksruimte. Deze
ruimte krijgt een groene inrichting en kan gebruikt worden om
te spelen, te wandelen, als erfontsluiting en in geringe mate
ook om te parkeren. Als referentie wordt verwezen naar de
engelse ‘mew’; een openbare ruimte die zich aan de
achterzijde van de kavels tussen twee huizenrijen bevindt en
op een gelijksoortige manier gebruikt wordt.

Uitgangspunten voor de erfzone:

= De zone heeft een groene inrichting met veel
verblijfskwaliteit

= De zone heeft een hoge kwaliteit als openbare
ruimte.

»= De zone heeft een breedte van 6 tot 10 m.
vanaf de achterste kavelgrens. De totale zone
is dus 12 tot 20 m. breed.

=  Bij kavelgewijze ontwikkeling van de kavels
dient onderlinge afstemming over de inrichting
plaats te vinden.

Autoverkeer en parkeren is onderschikt aan de
verblijfsfunctie. Wanneer autoverkeer plaats
vindt dan is de auto ‘te gast’.

Minimaal 40% van de zone is bestemd voor
publieke functies zoals groen, trottoir,
speelplekken en routes voor langzaam
verkeer. Maximaal 60% van de zone is
bestemd voor parkeren en ontsluiting voor
auto’s.

Doorgaand autoverkeer is niet mogelijk via de
erfzone.

20 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

4.8 Deelgebieden

Zowel ruimtelijk als functioneel wordt het plangebied
opgedeeld in vijf deelgebieden. Ieder deelgebied heeft aparte
ruimtelijke en programmatische uitgangspunten. Het
onderscheid heeft te maken met het verschil in situering en de
gewenste identiteit van de gebieden. De specifieke identiteit
van de deelgebieden dient bij de ontwikkeling van het gebied
verder te worden versterkt en ontwikkeld. Hieronder volgt een
korte beschrijving per deelgebied.

1 Zone Kruyderlaan:

Dit gebied sluit aan op het woongebied langs de Kruyderlaan
met grondgebonden eengezinswoningen. In dit gebied ligt de
nadruk op wonen, eventueel gecombineerd met werken.

2 Zone Herenstraat:

Deze zone grenst aan een belangrijke stedelijke verbindingsas
en daarachter het terrein van Ecolab. De identiteit van dit
gebied is gericht op een goede ruimtelijke begeleiding van de
‘wateras’. Bij het programma ligt de nadruk op werken met
daarboven wonen.

3 Binnenhof

Dit binnengebied heeft een besloten identiteit. In dit gebied
ligt de nadruk op wonen en werkgelegenheid zonder een
representatieve of verkeersaantrekkende functie. Er moet

vooral gestreefd worden naar een goede interne kwaliteit met
een rustig en groen karakter.

4 Zone Hildo Kropstraat:

De Hildo Kropstraat is een belangrijke dwarsverbinding die
aansluit op de Herenstraat. Aan weerzijden van de straat moet
een levendig maar goed verzorgd openbaar gebied ontstaan.
De zone kan herontwikkeld worden tot een gemengd
woon/werk/voorzieningengebied.

5 HN Blok

Het Herenstraat Noordstede-blok (HN blok) bestaat uit drie
bouwblokken met te ontwikkelen hoogwaardige kantoorvilla’s.
Het plan is onderdeel van de binnenstadsontwikkeling

6 Te handhaven bebouwing langs Herenstraat

Deze lintbebouwing heeft een waardevol historisch karakter en
dient gehandhaafd te blijven. Nieuwe ontwikkelingen zijn
alleen toegestaan als de karakteristiek van de bestaande
bebouwing niet wordt aangetast.

In het volgende hoofdstuk wordt per deelgebied ingegaan op
de beoogde ontwikkelingsrichting en de randvoorwaarden.

22 (41)
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5

5.1

Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer Versie concept Datum september 2006

Randvoorwaarden per deelgebied

Deelgebied 1, Kruyderlaan

Uitgangspunten

Overgangsmilieu tussen wonen en werken met nadruk
op wonen

Stedelijk woonmilieu: relatief hoge dichtheid, wonen
en werken combineren

Woonmilieu heeft stedelijk maar wel groen karakter
Verkaveling in kleinschalige blokken

Programma

.

Gewenst programma: stadswoningen, appartementen,
beneden/bovenwaoningen, woon-werk woningen,
evt:dienstverlening, kleine ambachten,
maatschappelijke voorzieningen

Doelgroep: Deze locatie heeft een belangrijk accent op
wonen en is geschikt voor doelgroepen die nabij het
centrum willen wonen. Senioren vormen hier een
belangrijke doelgroep, maar daarnaast kunnen dat ook
een- en tweepersoonshuishoudens zonder kinderen
zijn, gezinnen of starters.

Niet mogelijk: horeca, detailhandel

Bouwhoogte: maximaal 3 lagen (10 m.) In het zuidelijk
deel is een terugliggende 4° laag mogelijk (max 12 m.)
Verkavelingsrichting
- Verkaveling in oost-west richting
Bebouwingsgrenzen
- Vanaf Kruyderiaan minimaal 7 m.
- Erfzone langs achterste kavelgrens:
= 6 tot 10 m. bebouwingsvrije zone
= hoogwaardige inrichting met verblijfskwaliteit
= max 60% bestemd voor parkeren en autoverkeer
Bebouwingspercentage
- Maximaal 40% bebouwd cpperviak
De openbare ruimte heeft een stedelijk en groen karakter

Verkeer en parkeren

Parkeren geheel per kavel oplossen.
Parkeeroplossing is onderdeel van de ontwerpopgave.
Ontsluitingsstraatjes zijn openbaar toegankelijk

Architectuur en beeldkwaliteit

gestreefd wordt naar een ‘compact stadshuizenmilieu’. In
de architectuur dient dit tot uiting te komen.

Gezocht moet worden naar eigentijcdse, hoogwaardige
architectuur.

24 (41)
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5.2

Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

Deelgebied 2 Herenstraat

Uitgangspunten

‘Aanloopgebied’ van de binnenstad

Ruimtelijke typologie sluit aan bij overige bebouwing
langs Herenstraat

Representatieve gevel langs Herenstraat (‘wateras’)
Gevarieerd woon-werkmilieu. Uitgangspunt is werken
op de begane grond, wonen daarboven.

Stedelijk milieu: hoge dichtheid, stedelijke uitstraling

mm
Gewenst programma op BGG: werkgelegenheid in de
vorm van dienstverlening, ambachten,
maatschappelijke doeleinden, PDV (Perifere
Detailhandels Vestigingen)

Het programma op de begane grond bestaat uit
kleinschalige ruimtelijke eenheden. De gevel langs de
Herenstraat bestaat uit een afwisseling van
verschillende functies.

Gewenst programma op verdieping: appartementen,
penthouses, maisonettes

Niet mogelijk: horeca, detailhandel

Doelgroep: De ligging boven voorzieningen en een
woningtype zonder tuin zijn eigenschappen die een
woning minder geschikt maken voor gezinnen met
kinderen. Andere doelgroepen, zowel senioren als

Ruimtelijke Randvoorwaarden

starters maar ook andere huishoudens zonder
kinderen, zullen deze locatie nabij het centrum
geschikt vinden.

Bouwhoogte

- Bouwhoogte langs de Herenstraat is verdeeld in 3
niveaus oplopend in zuidelijke richting: 13, 16 en 19m.

Bebouwingsgrenzen en rooilijnen

- Langs Herenstraat rooilijn minimaal 7 m en maximaal
14 m. vanaf de weg

Erfzone langs achtergrens van de kavels:

- 6 tot 10 m. bebouwingsvrije zone

- hoogwaardige inrichting met verblijfskwaliteit

- max 60% van zone bestemd voor parkeren en
autoverkeer

Bebouwingspercentage

- Maximaal 60% bebouwd opperviak op BGG

- Maximaal 40% bebouwd oppervlak nivo +1 en hoger

Ontsluitingen moeten openbaar toegankelijk zijn

Privé buitenruimte maakt onderdee! uit van de architectuur

Reclameuitingen zijn onderdeel van de architectuur

26 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief
Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006 28 (41)

Gebruik maken van hoogwaardige en duurzame
materialen. Gedacht kan worden aan metselwerk, hout,
» Openbaar parkeren slechts aan één zijde van metaal, glas. Kunststof plaatmateriaal is niet toegestaan.
Herenstraat mogelijk. Parkeren moet zoveel mogelijk
inpandig of op het achtererf worden opgelost.
o parkeeroplossing is onderdeel van de ontwerpopgave.
¢ Laden en lossen inpandig oplossen of aan achterzijde.
Geen laad/los mogelijkheid langs Herenstraat.
o Ontsluitingsstraatjes zijn openbaar toegankelijk

Architectuur en beeldkwaliteit

« FEigentijdse hoogwaardige architectuur

e Architectuur moet aansluiten bij het historische industriéle
karakter van het gebied.

e Elk gebouw is ruimtelijk en functioneel in principe
autonoom, heeft een eigen signatuur en wordt apart
ontwikkeld; een grote mate van verscheidenheid is
daardoor mogelijk.

¢« Langs de Herenstraat en de nieuwe zuidelijke
ontsluitingsweg dient een duidelijk ‘front’ gerealiseerd te
worden. De bebouwing heeft een duidelijke voerkant,
gericht op de weg. Hier bevinden zich entrees en
presenteren de verschillende functies zich.

e Langs de Herenstraat: gestreefd moet worden naar een
gevarieerd maar wel samenhangend straatbeeld.

Kleur en materiaalgebruik
e Materiaalgebruik langs de Herenstraat dient op elkaar
afgestemd te zijn.
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5.3

Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

Deelgebied 3, Binnenhof

Uitgangspunten

De binnenhof grenst niet aan de Herenstraat of
Kruyderlaan en heeft daardoor een vrij besioten,
‘intiem’, haast verborgen karakter.

Geschikt voor functies die niet direct gebonden zijn
aan een goede presentatie aan de weg en directe
ontsluiting, maar die wel veel ruimte vergen.
Uitgangspunt is een rustig, semi-openbaar, groen
woon/werkmilieu met de sfeer van een binnenhof;
rustpunt in de drukke omgeving.

progarammea

Kleinschalige bedrijvigheid en dienstverlening waarbij
bereikbaarheid en presentatie niet belangrijk zijn.
Wonen: gebruik maken van interne kwaliteit door
appartementen of stadshuizen rond een
gemeenschappelijke binnentuin of patio’s te realiseren
Doelgroep: Dit deelgebied is door zijn besloten
karakter en ligging zeer geschikt voor de doelgroep
senioren. Maar ook andere doelgroepen, zoals één- en
twee persoonshuishoudens en gezinnen met kinderen
zullen rust en de ligging nabij het centrum waarderen.

Bouwhoogte: maximaal 4 lagen; 13 m.

¢ Westelijke erfgrens (erfzone):

- 6 tot 10 m. bebouwingsvrije zone

- hoogwaardige inrichting met verblijfskwaliteit

= max 60% van zone bestemd voor parkeren en
autoverkeer

e« Oostelijke erfgrens:
- bufferzone van 3 m. vanaf kavelgrens
- in deze zone bebouwing maximaal 3 m. hoogte

¢ Bebouwingspercentage: maximaal 40% bebouwd
opperviak

o Leefmilieu heeft een groen karakter

» Ontsluitingsstraatjes zijn openbaar toegankelijk

+ Extra aandacht voor sociale veiligheid vanwege de
afgesloten ligging: goede verbindingen en zichtlijnen
naar Herenstraat en Kruyderlaan.

Parkeren en verkeer

e Parkeren geheel per kavel oplossen.

+ parkeeroplossing is onderdeel van de ontwerpopgave.
¢ Ontsluitingsstraatjes zijn openbaar toegankelijk

Architectuur en beeldkwaliteit
e Streven naar alzijdige gebouwen
s Bijzondere aandacht voor het creéren van een
hoogwaardig stedelijk/groen binnenmilieu
+ Eigentijdse hoogwaardige architectuur
e  Privé buitenruimte maakt onderdeel uit van de
architectuur

30 (41)
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

5.4  Deelgebied 4: Hildo Kropstraat

Situatie

Door het niet naleven van het bouwbesluit en de illegale
vestiging of illegaal gebruik van panden heeft deze straat in
het verleden een verloederd en vervallen karakter gekregen.
Een actieve projectmatige aanpak van de problematiek heeft
de situatie inmiddels al verbeterd. Het verder herstellen van de
ruimtelijke kwaliteit van de bebouwing en van de openbare
ruimte is echter nog steeds van groot belang in dit deelgebied.

Uitgangspunten

e De Hildo Kropstraat is een belangrijke dwarsverbinding die
de Herenstraat met de achterliggende wijken verbindt.
Waar deze verbinding aansluit op de Herenstraat kunnen
bijzondere functies, voorzieningen en levendigheid
ontstaan. Het gebied functioneert zo als kleinschalig
‘knooppunt’ waar naast woningen ook enige bedrijvigheid
kan plaatsvinden.

* Ruimtelijk gezien is de Hildo Kropstraat ondergeschikt aan
de Herenstraat.

e Gestreefd moet worden naar een hoogwaardige inrichting
van de openbare ruimte.

Programma

» BGG: dienstverlening, kleine ambachten, maatschappelijke
doeleinden, wonen.

e Verdieping: appartementen, bovenwoningen

o Doelgroep: de ligging boven voorzieningen en een
woningtype zonder tuin zijn eigenschappen die een wening
minder geschikt maken voor gezinnen met kinderen.
Andere doelgroepen, zowel senioren als starters, maar ook
andere huishoudens zonder kinderen, zullen deze locatie
nabij het centrum geschikt vinden.

o Bouwhoogte deels 3 Lagen; 10 m., deels 4 lagen; 13 m.
e Voorgeveirooilijn
»  Zuidzijde van Hildo Kropstraat: minimaal 4 m.
afstand tot weg
= Noordzijde van Hildo Kropstraat: minimaal 7 m.
afstand tot weg
* Ten oosten van Kruyderlaan: voorgevel maximaal
14 m. tot weg
 Bebouwingspercentage westelijk deel (zie figuur): 40%
+ Bebouwingspercentage oostelijk deel:
- Maximaal 60% bebouwd opperviak op BGG
- Maximaal 40% bebouwd oppervilak nivo +1 en hoger
o Ontsluitingsstraatjes moeten openbaar toegankelijk zijn
¢ Erfzone:
* 6 tot 10 m. bebouwingsvrije zone
* hoogwaardige inrichting met verblijfskwaliteit
=  max 60% van zone bestemd voor parkeren en
autoverkeer
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Kruyderiaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer Versie concept Datum september 2006

6 Beheer en exploitatie

6.1 Grondeigendom

Bij herontwikkeling tot woningbouw zal een deel
van de private grond bestemd worden voor doeleinden die
openbaar moeten blijven: ontsluitingswegen, trottoir,
openbaar parkeren etc. Tevens zullen in het gebied kabels,
leidingen en riolering aangelegd moeten worden ten behoeve
van toekomstige gebruikers. Uitgangspunt is dat de private
partij het hierboven beschreven deel van de grond overdraagt
aan de gemeente. De gemeente is dan verantwoordelijk voor
beheer en onderhoud van deze grond. Per ontwikkeling zullen
nadere afspraken met de private partij gemaakt worden.

6.2 Exploitatieovereenkomst

In geval van particuliere exploitatie is het uitgangspunt dat de
gemeente faciliterend grondbeleid toepast, waarbij
marktpartijen vrijwel het volledige risico dragen.

Ten aanzien van kostenverhaal beschikt de gemeentelijke
overheid over een aantal instrumenten. Het uitgangspunt is
dat de exploitatiekosten verhaald worden door middel van een
op vrijwillige basis te sluiten exploitatieovereenkomst. Zo'n
overeenkomst wordt gebaseerd op de door de raad
vastgestelde exploitatieverordening. In deze verordening is
onder meer aangegeven welke kosten mogen worden
verhaald. Als kostenverhaal op vrijwillige basis niet mogelijk is
staat de gemeente het instrument van de baatbelasting ten

dienste. Bij beide methodes, te weten exploitatieovereenkomst
of baatbelasting geldt het criterium dat onroerende zaken {van
particuliere exploitanten) door de aanleg of aanpassing van
voorzieningen van openbaar nut gebaat worden. Dit is
gebaseerd op de huidige wetgeving in Nederland.

Bekend is dat nieuwe wetgeving in voorbereiding is. Binnen
afzienbare tijd zal een nieuw wetsvoorstel worden aangenomen
omtrent dit onderwerp:

- de exploitatieoverordening in zijn huidige context komt te
vervallen;

- het kostenverhaal wordt gekoppeld aan een vergunning;

- het element “gebaat zijn” verdwijnt uit de wetgeving. De
omslag van de kosten is gerelateerd aan de gronden die in een
grondexploitatie worden betrokken;

- de opbrengstcapaciteit van het nieuwe kostenverhaal-
instrumentarium ligt hoger dan in het bestaande
instrumentarium.

Omdat nog niet bekend is wanneer de nieuwe wetgeving in zal
gaan en/of er overgangsrecht zal gelden, is het momenteel!
nog niet duidelijk welk regiem zal gelden voor de Kruyderlaan-
Herenstraat. Bepalend zal zijn de snelheid waarmee
particuliere initiatieven zich zullen aandienen en/of daarvoor
werken aan het openbaar gebied (anders dan een nieuwe
huisaansluiting en een nieuwe inrit) dienen plaats te vinden.
Pas op dat moment kan op basis van de dan geldende
wetgeving het kostenverhaalinstrumentarium voor de
Kruyderlaan-Herenstraat definitief vastgesteld worden.
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Kruyderiaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

Openbaar - Privé

Het gebied Kruyderlaan Herenstraat bestaat volledig uit
particuliere eigendommen. Desondanks moet de ontwikkelaar
voor voldoende openbare parkeerplaatsen op de te
ontwikkelen kavel zorgdragen. Wanneer de feitelijk openbaar
toegankelijke parkeerplaatsen op particulier terrein worden
gerealiseerd kan dat aanleiding tot verwarring geven, zowel bij
de willekeurige weggebruiker, de bewoner/eigenaar en bij de
handhaver. Dit pleit er voor om de parkeerplaatsen zo
herkenbaar mogelijk als ‘openbaar’ uit te voeren. Dat kan
door de materiaalkeuze en door de parkeerplaatsen
aansluitend aan de (openbare) straat te situeren.

Voor het openbaar maken en houden van een deel van de

parkeerplaatsen, zijn er 2 scenario “s denkbaar:

¢ Het gehele terrein blijft particulier eigendom. Bijv. bij een
vereniging van eigenaren. Het is dan gewenst om
afspraken over het openbaar toegankelijk houden van de
parkeeraccommodatie in de verkoopvoorwaarden of
notarieel vast te leggen. Daarmee wordt gewaarborgd dat
de parkeerplaatsen die voor cpenbaar gebruik bestemd
zijn dit ook in de toekomst blijven.

+ De openbare parkeerplaatsen en de aansluitende weg
worden over gedragen aan de gemeente. De gemeente
zorgt dan verder voor het beheer en de instandhouding
van de weg en de parkeerplaatsen. Voor een aantal
beheerstaken zoals riolering, kabels en leidingen is dit
eveneens de meest simpele oplossing.

De voorkeur van de gemeente gaat daarom uit naar de laatste
optie. Een en ander zal echter in overleg met de ontwikkelaar
bepaald moeten worden.

7.2 Waterhuishouding

In het betrokken gebied is behalve de singel langs de
Noordstedeweg geen stedelijk opperviaktewater aanwezig.
Dit is op zich geen probleem maar sommige delen van het
gebied zijn zodanig laag gelegen dat het grondwaterpeil hier
dicht bij het maaiveld ligt. Het terrein in de omgeving van
Herenstraat 100-105 heeft een peil van ca 0,00 N.A.P., het
singelpeil van de singels langs de Noordstedeweg heeft een
peil van 0,20 + N.A.P. Van een echte drooglegging binnen dit
gebied is dus ook geen sprake. De Kruyderlaan ligt op ca
1,15 + N.A.P. en de Herenstraat is een secundaire
waterkering met een hoogte van ca 1,50 + N.A.P.

7.3 Nutsvoorzieningen

Riolering

In het gebied ligt een gemengd rioolstelsel wat niet meer
voldoet aan de eisen van deze tijd. De rioolbuizen van de
riolering zijn kwalitatief nog redelijk, maar doordat het
gebied zo laag gelegen is en ook omdat er geen
overstortmogelijkheid van overtollig regenwater op
oppervlaktewater is ontstaat er regelmatig wateroverlast.
Naast Karwei staat een rioolgemaal wat het riool- en
regenwater van dit laag gelegen gebied afvoert.
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

luchtkwaliteit (2005) voordat het plan als geheel of in delen
wordt gerealiseerd.

Gezien de omvang van het plangebied en de ligging nabij voor
luchtkwaliteit relevante wegen (Sluyterslaan en
Noordstedeweg) is een luchtkwaliteitonderzoek noodzakelijk.
Langs de Sluyterslaan en de Noordstedeweg is volgens de
jaarlijkse gemeentelijke rapportage Luchtkwaliteit Nieuwegein
2005 sprake van een overschrijding van de plandrempels voor
de jaargemiddelde concentratie stikstofdioxide (NO,). Het plan
gaat gepaard met grote veranderingen zoals het wijzigen van
de verkeersstructuur, bestemmingen en functies. Op dit
moment is (nog) niet duidelijk welke inviced plannen zullen
hebben op bijvoorbeeld het {(aantrekkend)verkeer en indirect
dus ook op de luchtkwaliteit. Uit een luchtkwaliteitonderzoek
zal moeten blijken dat op het moment van realisatie van het
plan, in 2010 en 2015 aan de plandrempels en grenswaarden
in het Besluit luchtkwaliteit 2005 wordt voldaan.

Knelpunten

Kavelgewijze ontwikkeling en het opstapelen van meerdere
kleine plannen (die elk net onder de grenswaarde blijven) kan
leiden tot een dreigende overschrijding van grenswaarden. In
zo 'n geval wordt een saneringssituatie gecreéerd. Het
afzonderlijk toetsen van plannen per kavel op het aspect
luchtkwaliteit, zonder oog te hebben voor de samenhang van
het gehele plan met betrekking tot luchtkwaliteit, is niet RvS-
proof en levert mogelijk problemen op om de saldobenadering
toe te passen.

Kansen

Het wijzigen van de verkeersstructuur en functies biedt
mogelijkheden tot het nemen van maatregelen om de
luchtkwaliteit te verbeteren. De herontwikkeling biedt
aangrijpingspunten voor het toepassen van de saldobenadering

Conclusie

Geadviseerd wordt een luchtkwaliteitonderzoek uit te laten
voeren voor het gehele plangebied waarin de effecten van de
nieuwe verkeersstructuur, verandering van het
verkeersaanbod, bestemmingswijzigingen, etc. worden
aangetoond. Het onderzoek dient inzicht te geven in de
positieve en negatieve effecten in en rondom het plangebied
en kan worden gebruikt als onderbouwing van de
luchtkwaliteitonderzoeken per kavel,

8.4 Externe Veiligheid

Direct naast het plangebied bevindt zich een bedrijf (Ecolab)
waarop het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) van
toepassing is. In dit besluit staat een wettelijke norm voor het
plaatsgebonden risico en een oriéntatiewaarde voor het
groepsrisico®. Momenteel wordt niet aan deze normen voldaan,

wat een belemmering vormt voor nieuwe ontwikkelingen.

1 Het plaatsgebonden risico geeft per locatie de kans per jaar aan dat
een persoon op die plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg van een
ongeval blj risicovolle activiteiten. De gehanteerde norm voor het
plaatsgebonden risico bedraagt 107 of 107 per jaar (d.w.z. een kans
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Kruyderlaan Herenstraat Uitgangspunten bij particulier initiatief

Raadsnummer  Versie concept Datum september 2006

Toelichting

In Nieuwegein wordt het 1%-criterium toegepast. Dit betekent
dat de gemeente Nieuwegein als algemeen uitgangspunt
hanteert dat de meerkosten van duurzaam houwen tenminste
1% van de stichtingskosten (inclusief grondkosten) van de
woning bedragen.

Het maatregelenpakket Duurzaam Bouwen Woningbouw

Gemeente Nieuwegein (checklist duurzame woningbouw) moet

als volgt worden toegepast:

= de vaste maatregelen dienen altijd standaard bij ieder
woningbouwproject te worden toegepast

= de variabele maatregelen die niets extra's kosten of zelfs
tot besparingen leiden moeten eveneens standaard worden
toegepast;

= Uit de overige (kostenverhogende) variabele maatregelen
dient een op het desbetreffende bouwproject toegesneden
pakket te worden toegepast, zodat in totaal een
meerinvestering van 1% van de stichtingskosten wordt
bereikt.

Duurzame utiliteitsbouw

De gemeente Nieuwegein heeft het Afsprakenprogramma
Duurzame Utiliteitsbouw ondertekend (b&w-besluit van 17
november 1998 nr 98012486). Met deze ondertekening heeft
de gemeente zich uitgesproken dat voor bouwprojecten -
zowel nieuwbouw als bestaande voorraad - waar de gemeente
opdrachtgever is, het plusniveau uit de Nationale Pakket

Utiliteitsbouw wordt nagestreefd en dat het basispakket als
verplichte ondergrens wordt gehanteerd.

9 Aanpasbaar bouwen

Om woningen geschikt te maken voor meerdere doelgroepen
(waaronder senioren) moeten de woningen voldoen aan de
voorschriften zoals geformuleerd in de nota ‘Nieuwegein bouwt
aanpasbaar’

40 (41)
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Nummer: 7%6 /n | ) / Onderwerp:
Concept notitie ‘Kruyderlaan — Herenstraat, Uitgangspunten bij
i /PfL0 | B particulier initiatief’
2 i G iy Beslispunten:
Sector/afdeling: - Wij stellen U het volgende voor:
Projectmanagement & = Kennis te nemen van en in te stemmen met de inhoud van de
Ondersteuning / Ruimtelijke concept notitie ‘Kruyderlaan-Herenstraat, Uitgangspunten bij
Ordening particulier initiatief’ {(september 2006);
Behandelend ambtenaar: - Het Presidium verzoeken de concept notitie *Kruyderlaan -
/ Herenstraat, Uitgangspunten bij particulier initiatief’
Naam portefeuillehouder: (september 2006) ter behandeling te agenderen voor de eerst
volgende raadscommissie RIM bijeenkomst op 16 januari
2007;

Integraal openbaar X - In te stemmen met het in het voorliggende voorstel
Geobjectiveerd openbaar O voorgestelde commmunicatie c.q. informatie-/inspraaktraject
Niet openbaar L] voor hewoners en andernemers in en rondom het gebied

Communicatieparagraaf:

ja [1 nee

Kruyderlaan - Kruyderlaan;

- Op basis van de behandeling van de concept notitie
‘Kruyderlaan - Herenstraat, Uitgangspunten bij particulier
initiatief’ (2006) door uw college, de raadscommissie RIM en
middels het voorgestelde informatie-/inspraaktraject voor
bewoners en ondernemers in en rondom het gebied
Kruyderlaan - Herenstraat, de notitie definitief vast te stellen;

Samenvatting:

Voor het gebied Kruyderlaan — Herenstraat is een concept notitie

opgesteld die als ruimtelijk kader fungeert waarbinnen door

particulieren nieuwe initiatieven ontwikkeld kunnen worden. De
afgelopen decennia heeft het gebied zich geleidelijk ontwikkeld van
een gebied met een hoofdzakelijk industrieel karakter naar een gebied
waar zich meer en meer dienstverlenende bedrijven en (grootschalige)
detailhandel vestigen. Daarnaast zijn er verschillende initiatieven om
op deze locatie woningbouw te realiseren. De druk op het gebied voor
verdere ontwikkeling, waaronder particuliere initiatieven, wordt steeds
groter. Met het oog op deze initiatieven is het nodig een visie en
uitgangspunten voor het gebied te formuteren om richting te geven
aan particuliere initiatieven die niet passen binnen het vigerende
bestemmingsplan.

De voorliggende concept notitie voldoet aan de opgave tot het maken

van een integraal document waarin naast ruimtelijke

randvoorwaarden, ook randvoorwaarden zijn opgenomen op het gebied

van milieu, wonen, economische zaken, verkeer en civiel techniek.

Middelen/dekking:
N.v.t.
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Nieuwegein f: C)\
: 2006-366

\\l."\.“._f
LY L ]
~
Aan Datum
de leden van de raadscommissie RIM i4 n_auember 2006
Onderwerp: Portefeuillehouder:

Concept notitie *Kruyderlaan - Herenstraat, uitgangspunten bij particulier
initiatiel’ {september 2006)

Afdeling: Bijlagen:
SO/Afdeling Projectmanagement & Ondersteuning i
Inleiding

In de afgelopen periode tot oktober 2006 heeft een ambtelijke multidisciplinaire werkgroep
*Kruyderlaan - Herenstraat’ gewerkt aan de opstelling van de concept notitie ‘Kruyderlaan -
Herenstraat, Uitgangspunten bij particulier initiatief” (september 2006). De notitie vormt een
integraal document waarin niet alleen ruimtelijke randvoorwaarden worden beschreven voor het
gebied, maar ook randvoorwaarden op het gebied van milieu, wonen, economische zaken, verkeer
en civiele techniek.

Alvorens wordt ingegaan op het doet, de status en inhoud (3) van de (concept} notitie, vindt u een
beschrijving (2) van het gebied Kruyderlaan - Herenstraat en haar problematiek. Vervolgens wordt
nader ingegaan op hek proces (4) en communicatie (5) met externen, waarna aansluitend v wordt
voorgesteld in te stemmen met het door Uw college op 14 november 2006 genomen besluit.

2. Beschrijving gebied Kruyderlaan-Herenstraat

Ruinateliik-functioneel

Het gebied Kruyderlaan-Herensiraat ligt in het centrale deel van Nieuwegein. Het betreft een
bedrijventerrein tussen de Herenstraat, Kruyderlaan en Hildo Kropstraat en grenst aan de zuidzijde
aan-een groenstrook langs de Noordstedeweg. Het gebied heeft een directe relatie met de
aangrenzende Binnenstad van Nieuwegein. In het westen en aan de noordzijde grenst het gebied aan
twee woonbuurten van respectievelijk de Kruyderlaan en Hesselaan. Aan de oostzijde wordt het
gebied begrensd door de Doorslag, met aan de voorzijde de bedrijfsterreinen van de
Henkelfabrieken. Het gebied is in de jaren vijftia en zestig van de vorige eeuw als industriéle
ontwikkeling van het dorp Jutphaas ontstaan en is gesitueerd aan de bestaande lintbebouwing langs
de Doorslag. Door het ontstaan van de gemeente Nieuwegein in 1971 en de door het Rijk toegekende
groeikernstatus, is het gebied meer en meer midden in de stad komen te figgen.

Het gebied kent een zekere mate van verscheidenheid aan kleine en middelgrote bedrijfsfuncties.
De aard van de bedrijven loopt uiteen van detailhandel, zakelijke en ambtelijke dienstverlening tot
handelshedrijven, garagebedrijven, transpoit- en productiebedrijven.

Van de ruim vijftig bedriifsterreinen is ongeveer de helft in eigendom bij de gebruikers. De andere
helft is in eigendom bij een viiftal verschillende eigenaren die de eigendommen verhuren.

Trends en ontwikkelingen:

Van industrieel naar dienstverlening en detailhandel

Gedurende de laatste decennia heeft het gebied zich geleidelijk ontwikkeld van een gebied metl een
hoofdzakelijk industrieel karakter naar een gebied waar zich meer en meer dienstverlenende
bedrijven en (grootschalige) detaithandel vestigen. De druk op het gebied wvoor verdere
ontwikkeling in die richting wordt steeds groter.

Binnenstad

De nabijheid van het stadscentrum hierbij speelt een belangrijke rol. De druk die vanuit het
stadscentrum op het gebied wordt vitgecefend is tweeledig. Enerzijds zal de toekomstige
ontwikkeling van het centrum in zijn algemeenheid volgens het Masterplan Binnenstad een
belangrijke impuls geven aan de mogelijkheden tot opwaardering van het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat. Anderzijds wordt vanuit het Masterplan Binnenstad een concrete claim gelegd op de
groenstrook tussen het bedrijvengebied en de Noordstedeweg voor het realiseren van
kantoorfuncties (HN-blok). In het Integraal Ontwikkelingsplan Binnenstad (IOB} is opgenomen hoe
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de overgangen en relaties van de Binnenstad met de omringende gebieden gelegd en versterkt
kunnen worden.

Wateras

Een dergelijke impuls gaat ook uit van de ligging van het gebied aan de Wateras. Het
bedrijvengebied Kruyderlaan-Herenstraat ligt aan de Wateras (Doorslag). Dit is een van de
belangrijkste structurerende kwaliteitselementen uit de Structuurvisie, waarlangs de stad zich in al
ziin facetten openbaart en presenteert aan de Doorslag. De Wateras heeft een onmiskenbare
toeristische en recreatieve functie en potenties voor verdere ontwikkeling daarvan, zeker ook in
economisch opzicht. Belangrijk onderdeel van de Wateras is de langzaamverkeersroute die over de
gehele lengte langs de Doorslag naar Utrecht voert en die zowel een utilitaire als een recreatieve
functie vervuit. De ligging aan de Wateras stelt bijzondere eisen aan de kwaliteit en de
verschijningsvorm, en daarmee aan de functies, waarmee het gebied zich aan de Herenstraat naar
de Wateras presenteert. Bij eventuele ontwikkelingen zal hierop ingespeeld moeten worden.

Recente ontwikkelingen, waaronder particufiere initiatieven in het gebied wijzen eveneens in die
richting.

Problematiek gebied Kruyderlaan-Herenstraat

Sinds een aantal jaren worden in en rondom het gebied Kruyderlaan-Herenstraat problemen en

trends opgemerkt van uiteenlopende aard en omvang. Hieronder worden ze kort taegelicht;

- er is overlast van bedrijven voor de bewoners in de omgeving, dit uit zich met name in
verkeers- en parkeeroverlast, veroorzaak{ door de aangrenzende bedrijven;

- er is een verandering gaande van industriéle bedrijven naar perifere detailhandel en
dienstverlening. Ook zijn er diverse particuliere initiatieven tot het realiseren van
woningbouw;

- er is behoefte aan een kwalitatief hoogwaardiger functieniveau, uitstraling en architectuur
die recht doet aan de locatie (ligging aan de Wateras en nabij de Binnenstad);

- het vigerende besternmingsplan Jutphaas-Wijkersloot 2006 (vastgesteld op 28 september
2006); is gebonden aan de bestaande beleidsuitgangspunten, waardoor nieuwe visies op
toekomstige ontwikkelingen niet kunnen worden opgenomen. Het bestemmingsplan sluit
weliswaar beter aan bij het gemeentelijk beleid ten aanzien van bedrijven en
(greotschalige) detailhandel, maar minder ten aanzien van dienstverliening en kan
noodzakelijkerwijs nog niet geheel voldoen aan de behoeften vanuit de markt en de
ruimtelijke en functionele wensen voor het gebied.

De ruirmere mogelijkheden ten opzichte van de vigerende bestemmingen kunnen door
binnenplanse vrijstellingsregelingen mogelijk worden gemaakt. Daarvoor zijn dan van geval
tot geval ad hoc beslissingen nodig, waardoor de ruimtelijk-functionele basis vooralsnog
ontbreekt. Deze beslissingen zullen daardoor altijd arbitrair zijn;

- middels toepassing van artikel 19 WRO (vrijstellings)procedures kunnen de voornogimde
initiatieven van pariiculieren gehonoreerd worden. Hiervoor is echiter een gedegen
planclogische onderbouwing noodzakelijk, om de (her)ontwikkeling politiek,
maatschappelijk en planologisch te kunnen verantwoorden. De “Kwalitatieve
uitgangspunten bij particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” (2000/11076) en het
“Structuurplan Binnenstad” hebben hiervoor te weinig uitwerking en diepgang. Een
dergelijk product ontbreekt derhalve. Een nadere uitwerking van beide documenten is
noodzakelijk;

“ beperking inzake mogelijkheid tot functieverandering vanuit de milieuzonering van de
Henkel (thans Ecolab) en het Henkel convenant.

Kansen en bedreigingen

Op agrond van het hierboven heschrevene wordt duidelijk dat er in het gebied Kruyderlaan-
Herenstraat zowel kansen als gevaren liggen. De kansen zijn gelegen in het feit dat er vanuit de
markt een kennelijke behoefte bestaat aan een functionele opwaardering van het gebied. Het
gebied is in de lcop der jaren duidelijk van kleur verschoten van een gebied met hoofdzakelijk
industriéle bedrijven tot een gebied met meer dienstverlening en detailhandel. Wannear deze trend
doorzet en de hinderlijke bedrijven verdwijnen, liggen er ook kansen voor mengvormen van wonen
en werken in een centrumstedelijk milieu. De ligging aan de Wateras en de onmiddellijke nabijheid
van de Binnenstad kunnen een extra stimulans bieden om cok in ruimtelijk-kwalitatieve zin tot een
opwaardering te komen. Wanneer grondeigenaren aantrekkelijke mogelijkheden worden geboden
om hun eigendommen om te zetten in marktconforme functies in stedelijke dichtheden is de
verwachting dat een en ander in een versneld tempo zal kunnen plaatsvinden.
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In dat laatste ligt echter het voornaamste gevaar verscholen. Verzoeken die passen binnen de
“Kwalitatieve vitgangspunten bij particuliere initiatieven Kruyderlaan-Herenstraat” (2000} zijn
noodzakelijkerwijs te lang in behandeling binnen de gemeentelijke organisatie. Door middel van
het opstarten van artikel 19 WRO procedures zou medewerking kunnen worden verleend aan deze
verzoeken. Echter, het ontbreken van een gedegen planologische onderbouwing, bemoeilijkt een
snelle afhandeling van een verzoek,

Een integrale en duidelijke, toekomstgerichte gebiedsvisie {op hoofdlijnen) c.q. uvitgangspunten bij
particulier initiatief kan als planologische onderbouwing fungeren, waardoor de athandeling van een
verzoek sneller en efficinter kan geschieden, Omdat deze randvoorwaarden ontbreken nemen
grondeigenaren een afwachtende houding aan. Als gevolg daarvan kan een verloedering van het
gebied optreden doordat eigenaren niet meer investeren in onderhoud en presentatie van hun
gebouwen. Bovendien ontstaan problemen op het gebied van ongewenste functies, ontsluitings- en
parkeerproblemen,

3. Notitie *Kruyderlaan — Herenstraat: Uitgangspunten bij particulier initiatief”

Doel en status

Doel van de notitie is het kunnen bieden van een (ruimtelijk) kader waarbinnen particulieren nieuwe
initiatieven ontwikkeld kunnen worden. Deze randvoorwaarden gelden als richtlijn en uitgangspunt
waaraan nieuwe initiatieven dienen te voldoen,.

Hierbij moet worden opgemerkt dat indien door particulieren bouwplannen bij de gemeente worden
ingediend, die voldoen aan het vigerende bestemmingsplan “Jutphaas-Wijkersloot 2006, deze niet
zondermeer afgewezen zullen en kunnen worden. De thans voor u liggende notitie is specifiek
bedoeld orn voor het gebied vitgangspunten te formuleren om richting te geven aan particuliere
initiatieven die niet passen binnen het vigerende bastemmingsplan. Particulieren kunnen op grond
van de notitie, in overleg met de gemeente, een bouwplan ontwikkelen. Indien echter een geringe
afwijking van de randvoorwaarden een ontwerp oplevert met aantoonbaar meer kwaliteit zou hiertoe
een uitzondering op de randvoorwaarden germnaakt kunmen worden.

Beschrijving inhoud notitie in_hoofdliinen

De notitie is ¢en integraal document, waarin de randvoorwaarden vanuit alle relevante
beleidsafdelingen voor de ontwikkeling van het betreffende gebied zijn opgenomen: ruimtelijk
{stedenbouwkundig), milteu, wonen, economische zaken, verkeer en civiele techniek,

De gewenste ontwikkelingsrichting voor het gebied Kruyderiaan — Herenstraat kan door middel van
een 8-tal kernpunten worden omschreven. Hieronder vindt u per kernpunt een korte toelichting (voor
een volledige omschrijving van de kernpunten wordt u verwezen naar de bijgevoegde notitie):

1. Aanlcopgebied

Het gebied Kruyderlaan - Herenstraat kan fungeren als “aanloopgebied’, waarin het kan profiteren
van de nabijheid van de binnenstad zonder dat dezelfde grondprijs betaalt hoeft te worden. Dit
maakt het gebied bijzonder geschiki: voor startende ondernemingen en kleine bedrijfjes. Het gebied
kan daarom ook gezien worden als een ‘broedkamer’ voor nieuwe ondernemingen.

2. Wateras

De ligging aan de *wateras’ van het gebied vormt een belangrijke randvoorwaarde voor toekomstige
ontwikkelingen in het gebied. Deze as is een belangrijke stedelijke structuur. Het gemeentelijk beleid
is erop gericht de wateras te versterken, Dit betekent voor het gebied Kruyderlaan - Herenstraat dat
bijzondere aandacht voor de bebouwing langs de wateras (Herenstraat) vereist is.

53, Stedelijk woonmilieu

Het gebied is kansrijk voor het ontwikkelen van een bijzonder woonmilieu, waarbij invuiling wordt
gegeven aan de beleidsuitgangspunten zoals die zijn vastgelegd in de Woonvisie “Kijk hier wil ik
wonen”. Kort samengevat omvat de woonvisie de volgende iterns: Het belang om maogelijkheden
voor aanvullende woningbouw (vergroting diversiteit en kwaliteit) te benutten en zelfs kansen te
creéren. Daarnaast heeft het realiseren van groene woonmilieus de voorkeur. De woningvoorraad
dient beter geschikt te worden voor specifieke doelgroepen zoals senioren en jongeren ('starters’).
Uitgangspunt bij het realiseren van woningen op een bedrijventerrein is dat de bestaande bedrijven
niet door nieuwe initiatieven benadeeld mogen worden. Vroegtijdia meeten eventuele
(milieu)beperkingen door de indiener van het verzoek/bouwplan opgelost worden.

4., Verkeersstructuur

De notitie voorziet in esn aanpassing in de verkeersontshuiting in het gebied. Deels in het kader van
het voor de plannen van de Binnenstad ontwikkelde nieuwe verkeersmode! voor het zuidelijk
gedeelte van het gebied. Tegelijk met de ontwikkeling van het HN blok (op de hoek Herenstraat
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Noordstedeweq) wordt een nieuwe ontsluitingsweg geprojecteerd tussen de Herenstraat en de
Kruyderiaan. Hiermee wordt het knooppunt Herenstraat / Noordstedeweg qua autoverkeer ontlast.
De realisatie van deze plannen is gekoppeld aan de ontwikkeling van het HN blok.

Bij herontwikkeling wordt rekening gehouden met een ontsluiting van het gebied door
(korte}woonstraatjes vanaf de Herenstraat en Kruyderiaan. Tussen de kavels wordt een groene
erizone geprojecieerd die tevens kan fungeren als langzaam verkeersroute, zodat een rustig en
groen middengebied kan ontstaan. Op 1 of 2 plaatsen is een verbinding voor autoverkeer tussen
Herenstraat en Kruydertaan mogelijk, ten behoeve van de doorstroming en de bereikbaarheid van de
nietwe (woan)functies.

5. Behoud van waardevolle architectonische elementen
Waardevolle enfof karakteristieke gebouwen dienen zo mogelijk behouden of getransformeerd te
waorden ten behoeve van gebruik voor andere doeleinden.

6. Exploitatie en fasering

De notitie gaat er vanuit dat het plangebied zich volledig vanuit particulier initiatief ontwikkelt. De
gemeente heeft hierin slechts een toetsende en regulerende rol. Aangezien de ontwikkelingen
athankelijk ziin van particulier initiatief moet kavelgewijze ontwikkeling mogelijk zijn. Het gebied zal
niet in één keer ontwikkeld worden, maar kavel voor kavel, De notitie voorziet hierin. De
randvoorwaarden gelden daarom ook per kavel. Daarbij is rekening gehouden met de mogelijkheid
dat somimige kavels pas in een later stadium of in het geheel niet onkwikkeld worden.

7 Groenstructuur en erf

Het vrijhouden van een buffer (groene erfzone) tussen de kavels is €én van de randvoorwaarden
waar particuliere ontwikkelaars aan moeten voldoen. Uitgangspunt hierbij is dat tussen de kavels een
open ruimte ontstaat die functioneert als een semi-openbare gebruiksruimte ten behoeve van gebruik
als erfontsiuiting, speelruimte, groenzone en gedeeltelijk als parkeervoorziening.

8. Deelgebieden

Het gebied kan zowel ruimtelijk als functioneel opgedeeld worden in een zestal deelgebieden. Ieder
deelgebied kent z'n eigen ruimtelijke en programmatische uitgangspunten. Het onderscheid is
gebaseerd op het verschil in situering en de gewenste identiteit van de gebieden. De volgende zes
deelgebieden zijn te onderscheiden: {1) Zone Kruyderlaan; (2) Zone Herenstraat; (3) Binnenhof; (4)
Zone Hildo Kropstraat; (5) HN Blok; en {6) te handhaven bebouwing fangs de Herenstraat.

Overige randvoorwaarden

Beheer en exploitatie

Ten aanzien van een herontwikkeling van een deel van het gebied voor weningbouwdoeleinden zal
een deel van de private grond bestemd worden voor doeleinden die openbaar dienen te blijven.
Hierbij kan gedacht worden aan bijvoorbeeld ontsluitingswegen, riolering, trottoir en openbaar
parkeren. Private partijen dragen hierbij een deel van de gronden over aan de gemeente, die
verantwoordelijk is voor ondertioud en beheer van deze gronden.

Bij particuliere exploitatie is het uitgangspunt dat de gemeente faciliterend grondbeleid toepast,
waarbij de martkpartijen vrijwel het volledige risico dragen. De gemeente beschikt hiervoor over de
volgende instrumenten: de exploitatieovereenkomst of de baatbelasting, Bekend is dat nieuwe
wetgeving in vaorbereiding is. Een nieuw wetsvoorstel zal binnen afzienbare tijd worden
aangenomen, waarin ondey andere de exploitatieverordening komt te vervallen en het kostenverhaal
wordt gekoppeld aan een vergunning. Nog niet is bekend wanneer de nieuwe wetgeving zal worden
aangenomen. Daarom kan nog niet worden aangegeven welk regiem zal gelden voor het gebied.

Parkeren

Ten aanzien van de functies wonen en overige functies gelden de gemeentelijke parkeernormeringen,
zoals die zijn vastgelegd in de beleidsnota Parkeren. In het kader van het binnenstadsontwikkeling Is
betaald parkeren ingesteld in het gebied tussen de Noordsktedeweg en de lijn Nanningalaan —
Kruyderlaan. Besloten is om in de Herenstraat en in het gebied ten noorden van de lijn
Nanningalaan-Kruyderlaan {tot aan de Richterslaan) vooralsnog geen parkeerregulering in te voeren.
Mogelijk volgt dit op een later tijdstip, indien de meerderheid van de bewoners en ondernemers dat
wensen.

Binnen de zone voor betaald parkeren zal voor het gebruik van openbare parkeerplaatsen moeten
warden betaald. Dit kan er toe ieiden dat bewoners graag het gebruiksrecht op de
parkeeraccommedatie willer op hun eigen terrein. In dat geval geldt een specifieke parkeernorm
voor openbaar parkeren van (0,65 pp/won).
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Waterhuishouding en nutsvoorzieningen

Het gebied kent een specificke grondwaterpeil. Voorgesteld wordt een deel van het gebied,
betreffende het laagst gelegen terrein (omgeving van de Herenstraat 100-105) op te hogen tot circa
1.00 NAP. Daarnaast wordt voorgesteld een regenwaterstelsel (gescheiden ricolstelsel) aan te
leggen, waarop de daken van de nieuw te ontwikkelen bebouwing kunnen worden aangesloten. Het
regenwater kan hierdoor op het opperviaktewater worden geloosd in plaats van afvoer naar het riool.

Milieu

In het gebied speelt geluidhinder, veroorzaakt door wegverkeer en bedrijven, een rol. Om mogelijke
beperkingen voor nieuwe onbwikkelingen te achterhalen, zal afhankelijk van het te ontwikkelen
deelgebied een geluidsonderzoek noodzakelijk zijn.

Binnen het gebied zijn diverse bodemverontreinigingen gecanstateerd. Bij nieuwe ontwikkelingen zal
minimaal bodemonderzoek dienen plaats te vinden. In geval van ernstige bodemverontreiniging in de
zin van de Wet hodembescherming zal de bodem voor herinrichting minimaal functiegericht
gesaneerd moeten worden. Dit kan plaatselijk leiden tot aanzienlijke onderzoeks- en/of
bodemsaneringskosten. Daarnaast zal dit vaak leiden tot vertragingen van de betreffende
herinrichting.

De herontwikkeling van het gebied moet worden getoetst aan de grenswaarden in het Besluit
luchtkwaliteit {2005) voordat het plan als geheel of in delen wordt gerealiseerd. Ult
luchtkwaliteitonderzoek zal moeten blijken dat op het moment van realisatie van het plan, in 2010 en
2015 aan de plandrempels en grenswaarden in het Besluit luchtkwalitelt 2005 wordt voldaan.

Direct naast gebied bevindt zich het bedrijf Ecolab (voorheen Henkel) waarop het Besluit Externe
Veiligheid Inrichtingen (BEVI) van toepassing is. Dit betekent concreet dat het bedrijf momenteel niet
aan de wettelijke normen voor het plaatsgebonden risico en de oriéntatiewaarde voor het
groepsrisico voldoet, hetgeen een belemmering vormt voor nieuwe ontwikkelingen. Ecolab is wettelijk
verplicht om uiterlijk voor 1 januari 2010 de contour, horende bij de plaatsgebonden risico, terug te
brengen op eigen terrein. Het is waarschijnlijk dat door de sanering van de contour voor het
plaatsgebonden risico, het aroepsrisico tevens afneamt beneden de oriéntatiewaarde. Daarbij geldt
dat het effect op het groepsrisico nader onderzocht dient te worden, alvorens nieuwe ontwikkelingen
mogelijk zijn.

Duurzaam en aanpasbaar bouwen

Het gebied moet een duurzaam en leefbaar gebied blijven. Ten aanzien van toekomstige woningbouw
geldt het gemeentelijke maatregelenpakket Duurzaam Bouwen Woningbouw (1997). Daarnaast past
de gemeente het Afsprakenprogramma Duurzame Utiliteitsbouw toe {1998) ten aanzien van
utilitelisbouw. Daarnaast dienen woningen te voldoen aan de voorschriften zoals bedoeld in de nota
“Nieuwegein bouwt aanpasbaar’, zodat deze geschikt gemaakt worden voor meerdere doelgroepen.

4. Proces

De concept notitie wordt de concept notitie ter bespreking geagendeerd voor de raadscommissie RIM.
Hiermee wordt beoagd U alvast kennis te laten nemen van en een eerste reactie te laten geven op
de inhoud van de concept notitie. De concept notitie zal in het kader van het informatie-
/inspraaktraject gecommuniceerd worden met de bewoners en ondernemers in en rondom het gebied
Kruyderlaan - Herenstraat. Na deze communicatieronde zal de concept notitie vervolgens al dan niet
gewijzigd ter definitieve besluitvorming aan het college worden aangeboden, waarna de notitie ter
behandeling wordt geagendeerd voor de Raadscormmissie RIM en fer finale vaststelling aan U wordt
aangeboden. Nadat U de notitie definitief heeft vastgesteld, fungeert de notitie als ruimtelijk kader
voor nieuwe particuliere initiatieven in het gebied Kruyderlaan — Herenstraat.

In de tijd gezet ziel de planning er als volgt uit:

Nr. | Actie Begin Eind

i. [Besluit B&W 8 novernber 2006 14 november 2006

2. |Bespreken in commissie RIM 16 januari 2007 16 januari 2007

3. |Infobijeenkomst omwonenden en 1 februari 2007 1 februari 2007
ondernemers in plangebied (indicatief)

4, |Infobijeenkomst omwonenden en 8 februari 2007 8 februari 2007
ondernemers rondom plangebied (indicatief) i

5. | Besluit B&W 20 maart 2007 20 maart 2007
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6. | Behandeling in commissie RIM 10 april 2007 10 april 2007
7. | Behandeling in gemeenteraad 10 mei 2007 10 mei 2007

5. Communicatie

Zoals hierboven is beschreven zal de concept notitie in het kader van de informatie-
/inspraaktraject worden gecommuniceerd met de bewoners en ondernemers in en rondom het
gebied Kruyderlaan - Herenstraat in de vorm van een tweetal informatiebijeenkomsten: één
informatiebijeenkomst hedoeld voor bewoners en ondernemers in het gebied Kruyderlaan -
Herenstraat bedoeld en &én bestemd voor bewoners en ondernemers rondom het gebied
Kruyderlaan — Herenstraat. Daarnaast zal ten aanzien van de verschillende besluitmomenten van
de notitie gebruik gemaakt worden van de reguliere communicatiemiddelen in de locale media al
dan niet gecombineerd met één of meerdere persberichten.

Reikwijdie en werking van de notitie
Bij concrete bouwinitiatieven zal de navolgende trappenbenadering worden gehanteerd.

1. In eerste instantie zal er worden getoetst op het bestemmingsplan Juiphaas Wijkersioot
2006.
2 Indien het bouwplan hiervan afwijkt zal er een artike! 19 WRQO procedure gevolgd moeten

worden. De notitie "Herenstraat-Kruyderlaan, vitgengspunten bij particulier initiatief” zal
hierbij in eerste instantie als Jeidraad fungeren,

3. Indien het plan niet volledig past binnen de notitie dan zal een nadere afweging van het
concrete verzogk plaatsvinden.

4, Dit kan leiden tot een afwijzing of een akkoordverklaring.

5. Vervolgens zal het betreffende bouwplan samen met een ruimtelijke onderbouwing de basis

vormen veoor een artikel 19 aanvraag. En daarmee de start voor een partiéle herziening.

In de praktijk za! dit betekenen dat over een reeks van jaren met meerdere partiéle herzieningen de
diverse bouwplannen kunnen worden gerealiseard.

Binnen de ruimtelijke onderbouwing zal ook nadrukkelijk aandacht worden bestead aan zowel de
ruimtelijke als financiéle aspecten.

Voorstel

Wii stellen U voor:

- Kennis te nemen van de inhoud van de concept notitie *Kruyderlaan-Herenstraat.
Uitgangspunten bij particulier initiatief’ (september 2006);

= Uw opvattingen over de inhoud van deze notitie te geven in afwachting van de resultaten
van de inspraakronde en op basis van een definitief te ontvangen voorstel terzake van het
college, ter finale besluitvorming door de Raad.

Burgemeester en wethouders van Nieuwegein
de secretaris, de burgemeester
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Waterhuishouding en nutsvoorzieningen

Het gebied kent een specifieke grondwaterpeil. Voorgesteld wordt een deel van het gebied,
betreffende het laagst gelegen terrein (omgeving van de Herenstraat 100-105) op te hogen tot circa
1.00 NAP. Daarnaast wordt voorgesteld een regenwaterstelsel (gescheiden rioolstelsel) aan te
leggen, waarop de daken van de nieuw te ontwikkelen bebouwing kunnen worden aangesloten. Het
regenwater kan hierdoor op het oppervlaktewater worden geloosd in plaats van afvoer naar het riool.

Milieu

In het gebied speelt geluidhinder, veroorzaakt door wegverkeer en bedrijven, een rol. Om mogelijke
beperkingen voor nieuwe ontwikkelingen te achterhalen, zal afhankelijk van het te ontwikkelen
deelgebied een geluidsonderzoek noodzakelijk zijn.

Binnen het gebied zijn diverse bodemverontreinigingen geconstateerd. Bij nieuwe ontwikkelingen zal
minimaal bodemonderzoek dienen plaats te vinden. In geval van ernstige bodemverontreiniging in de
zin van de Wet bodembescherming zal de bodem voor herinrichting minimaal functiegericht
gesaneerd moeten worden. Dit kan plaatselijk leiden tot aanzienlijke onderzoeks- en/of
bodemsaneringskosten. Daarnaast zal dit vaak leiden tot vertragingen van de betreffende
herinrichting.

De herontwikkeling van het gebied moet worden getoetst aan de grenswaarden in het Besluit
luchtkwaliteit (2005) voordat het plan als geheel of in delen wordt gerealiseerd. Uit
luchtkwaliteitonderzoek zal moeten blijken dat op het moment van realisatie van het plan, in 2010 en
2015 aan de plandrempels en grenswaarden in het Besluit luchtkwaliteit 2005 wordt voldaan.

Direct naast gebied bevindt zich het bedrijf Ecolab (voorheen Henkel) waarop het Besluit Externe
Veiligheid Inrichtingen (BEVI) van toepassing is. Dit betekent concreet dat het bedrijf momenteel niet
aan de wettelijke normen voor het plaatsgebonden risico en de oriéntatiewaarde voor het
groepsrisico voldoet, hetgeen een belemmering vormt voor nieuwe ontwikkelingen. Ecolab is wettelijk
verplicht om uiterlijk voor 1 januari 2010 de contour, horende bij de plaatsgebonden risico, terug te
brengen op eigen terrein. Het is waarschijnlijk dat door de sanering van de contour voor het
plaatsgebonden risico, het groepsrisico tevens afneemt beneden de oriéntatiewaarde. Daarbij geldt
dat het effect op het groepsrisico nader onderzocht dient te worden, alvorens nieuwe ontwikkelingen
mogelijk zijn.

Duurzaam en aanpasbaar bouwen

Het gebied moet een duurzaam en leefbaar gebied blijven. Ten aanzien van toekomstige woningbouw
geldt het gemeentelijke maatregelenpakket Duurzaam Bouwen Woningbouw (1997). Daarnaast past
de gemeente het Afsprakenprogramma Duurzame Utiliteitsbouw toe (1998) ten aanzien van
utiliteitsbouw. Daarnaast dienen woningen te voldoen aan de voorschriften zoals bedoeld in de nota
“Nieuwegein bouwt aanpasbaar’, zodat deze geschikt gemaakt worden voor meerdere doelgroepen.

4., Proces

De concept notitie wordt de concept notitie ter bespreking geagendeerd voor de raadscommissie RIM.
Hiermee wordt beoogd U alvast kennis te laten nemen van en een eerste reactie te laten geven op
de inhoud van de concept notitie. De concept notitie zal in het kader van het informatie-
/inspraaktraject gecommuniceerd worden met de bewoners en ondernemers in en rondom het gebied
Kruyderlaan — Herenstraat. Na deze communicatieronde zal de concept notitie vervolgens al dan niet
gewijzigd ter definitieve besluitvorming aan het college worden aangeboden, waarna de notitie ter
behandeling wordt geagendeerd voor de Raadscommissie RIM en ter finale vaststelling aan U wordt
aangeboden. Nadat U de notitie definitief heeft vastgesteld, fungeert de notitie als ruimtelijk kader
voor nieuwe particuliere initiatieven in het gebied Kruyderlaan — Herenstraat.

In de tijd gezet ziet de planning er als volgt uit:

Nr. | Actie Begin Eind

1. | Besluit B&W 8 november 2006 14 november 2006

2. | Bespreken in commissie RIM 16 januari 2007 16 januari 2007

3. | Infobijeenkomst omwonenden en 1 februari 2007 1 februari 2007
ondernemers in plangebied (indicatief)

4. | Infobijeenkomst omwonenden en 8 februari 2007 8 februari 2007

ondernemers rondom plangebied (indicatief)

Besluit B&W

20 maart 2007

20 maart 2007







6. |Behandeling in commissie RIM 10 april 2007 10 april 2007

7. |Behandeling in gemeenteraad 10 mei 2007 10 mei 2007

5. Communicatie

Zoals hierboven is beschreven zal de concept notitie in het kader van de informatie-
/inspraaktraject worden gecommuniceerd met de bewoners en ondernemers in en rondom het
gebied Kruyderlaan - Herenstraat in de vorm van een tweetal informatiebijeenkomsten: één
informatiebijeenkomst bedoeld voor bewoners en ondernemers in het gebied Kruyderlaan -
Herenstraat bedoeld en één bestemd voor bewoners en ondernemers rondom het gebied
Kruyderlaan - Herenstraat. Daarnaast zal ten aanzien van de verschillende besluitmomenten van
de notitie gebruik gemaakt worden van de reguliere communicatiemiddelen in de locale media al
dan niet gecombineerd met één of meerdere persberichten.

Reikwijdte en werking van de notitie
Bij concrete bouwinitiatieven zal de navolgende trappenbenadering worden gehanteerd.

1. In eerste instantie zal er worden getoetst op het bestemmingsplan Jutphaas Wijkersloot
2006.
2. Indien het bouwplan hiervan afwijkt zal er een artikel 19 WRO procedure gevolgd moeten

worden. De notitie “Herenstraat-Kruyderlaan, uitgangspunten bij particulier initiatief” zal
hierbij in eerste instantie als leidraad fungeren.

3. Indien het plan niet volledig past binnen de nctitie dan zal een nadere afweging van het
concrete verzoek plaatsvinden.

4, Dit kan leiden tot een afwijzing of een akkoordverklaring.

5. Vervolgens zal het betreffende bouwplan samen met een ruimtelijke onderbouwing de basis

vormen voor een artikel 19 aanvraag. En daarmee de start voor een partiéle herziening.

In de praktijk zal dit betekenen dat over een reeks van jaren met meerdere partiéle herzieningen de
diverse bouwplannen kunnen worden gerealiseerd.

Binnen de ruimtelijke onderbouwing zal ook nadrukkelijk aandacht worden besteed aan zowel de
ruimtelijke als financiéle aspecten.

Voorstel

Wij stellen U voor:

= Kennis te nemen van de inhoud van de concept notitie ‘Kruyderlaan-Herenstraat.
Uitgangspunten bij particulier initiatief’ (september 2006);

- Uw opvattingen over de inhoud van deze notitie te geven in afwachting van de resultaten
van de inspraakronde en op basis van een definitief te ontvangen voorstel terzake van het
college, ter finale besluitvorming door de Raad.

Burgemeester en wethouders van Nieuwegein
de secretaris, de burgemeester







Bijlage: Notitie Kruyderlaan - Herenstraat, Uitgangspunten bij particulier initiatief,
gemeente Nieuwegein, Stadsontwikkeling & Beheer, september 2006
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Kruyderlaan Herenstraat UEtgangs...thten bij particulier initiatief

7 (41)

Versie concept Datum september 2006

Raadsnummer







(1) @

(8 3nispjooy J4aAcdaly 31z) mnogbujuom
ueA uapauifijabowsbuladyImiuo ap JO0A SauUanbasuod
99y (e|023 ueA proybizamuee aq “(|9USH UIDYIO0A)
qe|0d23 UeA ul3113] 39y uee jsualb paigabueid 19 e
{(peysuauulg
ap [igeu us sedajep ap uee Bulbbl)) aedo| ap uee
390P 3YoaJ B[P JNNID31IYDIR UD Buj|RJISIN ‘NBIAIUS[IDUNY
Jobipieembooy Jaiejilemy] U9 uee ayaoyaq Ssid3 e
"Mnoqbujuom UeA UB43SI|RAJ 13y JOOA Bullswwa|aq
US3 SnueIsul 935199 Ui (ge|0a3 JapudiRem)
Buiaabuwio a3pad1p 2p ul uaAllpaq 212143shpul
3p uawLoA YoQ "uejdsbulwwalsaq puaJtabla jay Ul 381U
2102 uassed sappuny 9zaQ ‘usuoMm Ud BUuluBIDAISUBIP
‘lepuey|ie1sp Jeeu uaAllupaqg 9|9143snNpul UBA
pBeelAab BulisSpuRIDA UDD 1D S| UaJalnopJed Jnuep e
"uaAlldpaq
apuazusibuee ap JOOP PERZI00JDA ‘Jseliarctaadled
U3 -SJ993J9A Ul dweu 19w Y1z un Up ‘Bujasbuwio
3P U] SIDUOMI(Q P J00A UBA[LIPAQ UBA ISBIIBA0 SI 1T e

‘usbeun

Buissojdo uaa WO a1p ueelsjuc uawsa|qedd ayosspewwelbold
ua f[23wind |ejuee uaa uliz paigab 12y wopuod ua u|
uabuuapuelsa ap Jooq "uabiisea |apueyjielap (a611eyasioolB)
U UBA[IIPaQ SPUIUIIDAISUIIP J99W UD JoaW UYd|Z

Jeem palgab use 103 Japjedey [2aasnpul Mjaxezpiooy Us9 oW
pa1gab uaa uea pidimiauo ijapiaieb Yoiz paigab 3oy Yaay

100pJdIH "uabbi| 831 UBWIOX PRIS 9P UBA WNJIIUSD 13y Ul J3awW
ua Jaaw J423yos paigeb 1oy si ‘sniejsulayiecsb spuaxaba0]
MY 19y J00p 3p Ud T/Z6T Ul uiebamnalN 1usawab ap

UBA UBRISIUO 12y J00Q "US|2NIMIUO 24asnpul ua piaubialiupaq
abijeyasula|y 09, U2 S, uaJel ap ul Yoz uoy| al3ed0|

3zap dO 'seeydinr diop 12y ueA puel ap uee y[j3yuo.dsioo
UDIZ PUOASQ JeRIISUSIDH -ueRIapANDY palgab 184
yanews|qold us usbulEIMiuQ

‘uawousbasw

paigabueld 19y UeA |9aplapuo S| jeelisdosy op|IH op

sbue| Buimnogaq ap si wodeeq *BulEdImiuciay 103 UaA3IIRINUI

aJainoiped spaad paigab Jip 100A Ja Uiz Moo "paigabued

19y s|e Maews|qo.d spliazap 2iewl 23491S Ul 19IY0D

Juay bam 2zap sbue| buimnogaq 2@ 'usiejeb Bumnoyossaq

uaynqg jeeuaisdoly opjiH ap ueA aplizpioou uee Buimnogaq

3p sl sa1pn3s 349pJadd ug *(mnoqbujuom s|eoz) sa130Un)

aJapue Jeeu bujeimiuciay a[ljsbow Uaa ueA si ayelds

[igieem Buiuiwalsaq abnewsifiupaq uas jow wopuabie jeeald

wo Jaiy ieeb 19 "uliz piee ax(1126 19aA2b6uU0 uRA paigab

AP usuuig uabuiep{IMauo ap 1ep a4 18y abamuea uszoxab s|

Buizus.ibaq azap JoOA "jeel1sdoly OpjIH @p uee Bumnogaqg ap

J2Ww ua 303 palgabue|d 3oy 1doo| aplizpioou ap uey *aplizpinz

uee BamapaispiooN u2 aplizisoo uee jeelisualaH ‘eplizzsam

uee uee|dapAndy| ap Joop psualbaqg jpiom palgabueld 1aH
Buizualbag

pelqebueld T

900z 49quwajdes wniea 31dodou0d @ISJ8A  Jewwnuspeey

Janenut a1 nanded fig usjur~sbuebyin jeedisuslad ueedapAndy






u3[ealad ajeJisepey

S B,
-

(1) 6 9007 Joqwaoldas wnieg 3doouod BIS4eA Jgwwnuspeey
A.. Jonyenjiul o non3ded f1q usjur-*sbuebiin JERJISUDIBH URBBIBPANL)






(1¥) ot

‘usnababuee uabuipnoylaaswopuabia ap

UDJN3[Y 2PUS||IYDSISA J9W Uf|Z Jseeussly ueey ap do ‘sieeuabid
ua uajenlad ajelisepey 0§ Uep Jaall Ui pjaspJiaA S| paigab 19H
apenjisswopuabia

‘(anisaqpafold) uamnoq @1 wWo ainpasold
9]|aus Ua2 U3 ainpadoldue|dsbuiwLWSISaq 91I0HIIA UDD JWOY
sjee|d ap Ul JOOAIREQ *UB||BAJRA 9] @3WJEEP JWOX a.npadold

QUMGT [&ie 2Q "3paad) Bupjiam ul Buluaplo alijPjwiny
J9M aMNaiU ap 800z Menuel T 3ep si Bupysemiaa 2d

*2npadcodd OYM 6T [3)IME US3 UBA [2PPIW JOOp

p.Jossi|ealab uspiom usd|e Woleep usuuny ue|dsbujuwsisaq
12y U] uassed I9|U aIp USASIIRIIIUI amnaIN "paigab 1oy

JOOA UDSUBM B|SUCIDUNY U SX[1[93WINL 3P US PIEW 9P JINUBA
usaoysq ap uee USOP|OA |9ayab jaiu Bou slimiai|ayezpoou
uey ue|dsbujwiwalsaq ap|aisabise ) uswousbdo ullz

151U uabulExyIimiuo 361SWOXS0] do SIISIA IMNBIU JoopIREM
‘uswouabaaw s| pIvjaq pueeisaq uag|e jep undsbuebiin

19y uee uapuogab J21yd3 s| uedsbujwwalsag 194

fij@bow pleesayin uaallq uejdsbuiiwiaisaqg 3P UBE USOP|OA
21p usbulaPIMiuo smnaIN 'plaasabisea ,900z 100|ssaIM
-seeydnr, ue|dsbujwwalsaq usiziay uad s| 9Q0z Jequaidas
87 dO 'p1e[eq Ml|@3uaawsb jay fiq us Pew ap JnueA
uabui@imiuo sp ua Beela ap [ig uee Jsaw J21u ualin|s (*pab)
£/6T Ud 986T Joojsiayim-seeyding usuueidsbulwwasaq 2q

anenjisswopus613 us up|dsbujuwualsag €

9007 Joqwajdes wnieg 3doouod 9ISJ9A  JPWWINUSPREY

jonenu) ey najied f1q uagur*'s6ueblin 1ERIISUSISH UBR[IDPANIY






(%) 11

R
IMINEEa0ID
{uuswog

ustsf

ue BUIpUIA B

paigebwnnuss N
ANOISBUNINISIUD @ s
unddoouy *
palgabdoojuey

sesoyem

9007 Jeqwaidas wmea 3dasuod osieA

Jewwnuspeey

so13R1uL Jo1NoRed [1q UBur“sBuEBIIN JRRAISUBISH UBRIIBPANDY

.






(1p) et

‘pIaybiplizuas ueA USX24GI00P JBY UD DM
ayslaalp do uapJom pjiwasb joow uep ufiz uapayfljabow
19 J20UUR )| "UILIOYSQUOOM DPUSISPURIDA Jo Bujaypimiuo
aydsyjelbowsp ap jydeabuo ‘ufiz pjiadaq peeliooabuiuom
op ueA usbuisseduee aAalIRIIUBMY| 1BP YOSBQ SUDdWB
2 'usbomiano uapiom li@xnipeu mnogbujuom (B11xa)
JOoA uzpayiabow ua||Nz 3ISIAINNIONIIS 3P URA Ud||31sdo
19y [1g »00 Jeew ‘perliooABUIUOM 3P URA BUaININIISIaY
fiq ‘BuineBuiouoOM 3P 3IN S2I30UNJ DJSpUR U UdA[LIpag
uea uabuisiee|diaa [iIg "U193.4D 2] USSURY SI[9Z UD
usypNuaqg a3 mnogbuluom spul|NAUBE JOOA uapawilijobow
»lubuelaq 12y Ulq beesabuiuom 23046 ap ua(zeD)
‘Uadpald uasuey us uaunuaq lijebolu
jaan0z mnogbujuom apus|inauee J0oA uspaylijsbow "1
:Buissedao) uea ueepspAnny
-Jeelisualal paigqeb jay do usjundsbueBynspis|aq spusbloa
ap uliz 3ISIA 3P UNUBA "pJaajnwlojeb usuom 18y JINUBA
uajundsbuebiinspiajeq |BjuRe U3 ullz SISIA 9Zap URA SISE(
do -usbuibamjespia|aq ajeib6a3ul [Iq UBUOAA JINURA U INIGRE 9)
ndul s|e 2zap WO pwa)sabu] w2 ua ,usucm A [1m Ja1y A0,
SISIAUQOA 2P UeA uswouab sjuuay Yooy peeldajusawab ag
SISIAUOOM

najjjwuocom 12pa3s L 4

"S| 1s12J9A (JeRJISURIDH) Selalem ap
sbue| Bumnogaq ap JOOA Jydepuee aJlapuoz(iq 3ep paiqabue|d

19y JOOA JU3)aq }IQ "UDMJ31SJaA 9] selajem ap oneb dots
s1 p1ejaq yljajusswab 19 uabajeb seeyding UBA LIS 3p UD
wnJjuaospels 19y ‘uisbapn yJded uliz seiaiem ap uey "7 ap
19U Jyo241N ueA Bulpulglaa s|e Bamiaiem 9zap aplssuoiouny
yl@yuoadsioQ “inn3onais axllapais axllubuejaq uas s
(jeeueapamialy ua bejsiooq) sedajem 9za(] *,SBISIeM, dp Uee
Buibbi) =p S| paigab 18y ueA Bujaimiuoc sp JooA ylliBuejeg

SBJQIEM rA 4

'USBU|WBUISPUD SMNBIU JO0A JBWENPI0I],

U3 s|e uapJom ua|zab wodeep uey paigab 194 "peisusuuIqg
3P Ul uspnoypuels usuuny 3a1u aIp salflipag auep

us usbulwaulspuUo BpUBLIE]S J00A Pjiydsab Japuoz(ig paigeb
J2y Pleew g 'uspJom 33 Yaoy }eeldq sliudpuolb apyiazap
1ep J9puU0z peisusauulq ap ueA piayligeu ap ueA ualelyold
pa1gab 19y uey paigabdoojuee, s|y -ewwelbold us Buimnogsq
‘aauny U] 93IS4SAIp 21046 UDS S| Pleew 43S uspa|geb Hoos
AP BIP AIIeMY] (] 'BIIUIISPRIS URA USPURI 2P URE SI Ud|Z

9] J3¥eA [aM jep S|eoz pdaigabdoojuee, |9MJ0 NJ|[IWIWNIIUSD
Ja3j1uad Yos|dAy uaa S| ueelapANIY - jeeuisualaH palgqab 1oH

.paigabdoojuey,  T'p

‘paiqab 1oy JooA Bunyousbulsypimiuo
21susmMab ap uea usjundulay ap (jeelbajul) uabjoa Jspuoialq

uajundsbuebiin &

9007 Joquwaydas wmeqa 31deduod BISIBA  JPWWNUSPERY

joneul s najded [iqg uajw “sbBueblin jeelisuddap ueeldapAnagy






(1v) er
m. R ._woow Jequaidas wnieg 3daduod @ISIPA  JPwwnuspery
13enjuy Joynoded f1q uajuw “sBuebBlln 1ERJISUDIDH UBRRISPANIY






(1p) w1

'USPIOM P|99pRUS( UDABIIRIIIUL 9MNBIU JOOP J31U

uaAlllpaqg spueelsaqg ap jep s| undsbuebiin *uejdmnogq/e0ziaA
18y UeA Jaualpul 3p Joop uapJom 3sojabdo BiplijiooA azap
uSj20W SI3WBUJISPUO SpUIJYZ 3p J00A usbupjiadag(naliw)

101 uapia| uaAaeniuimnoqbuluom S|y -usallipaq apuazualibuee
2P J00A UBURIag uduuny uspayilsbow ap uea bupyladaq
noz ulaiaiuaAlllpaq usa do uabuluom UBA ua.4as||eaJ 19H

USAlIpaq - UsUOM aleey

‘ueebabu| uadaolbjaop apbooaqg ap do Japeu jpJom

uapsliqablaap apua||Iydsian ap uea Bupuamin ap [ig "}8sJaAIp

19 J2RISIU0 UD USPIOM pudlpaq uadaolblaop alapiasw

usuuny uaJasijead 81 paigabueld 38y usuuiq uadAibuluom

2JapJaaw Jooq *palgqeb oy ul usbliiy 9] ¥9|d U9 SIanIe]S )00

usuaIp UaJ0IUas JOOA Jydepuee ap iseeN ‘bue(dq uea woleep

S| BulISaAS|INYUDIOIUSS URA UDJSs||ead 19 "puelsje abuliabh

do J20A19A Jeequado jay ua palgqabue|d jay ul pewladns

uaa uea piaybizemuee ap ‘UsBuUIUSIZIOOA URE PIDY|I9A U2 J2W

wnjuaospess 18y figeu 6uibBl ap uaizab y[jabow paob 132z

ueelapAngyAeeiisualaH paigab @y up Bunisaasinyuadoluas
ueA uaJasijead 19y sI daolb|aop ap Uad19qg 1eM
daoubjaoq

"usplom uey Peewab yeypew

puolb sauebaq op do usdam JaL MUI| Bp SUIBUBAS [IgleEM

ua uliz yhebow uauim(ep) Jo s,oned [igieem usjuswalpiedde
19w mnogbooy|appiw JO usbujuomdiam-ucom ‘usbuiuomspels
uspuogabpuodb uee usapJom URY JYdepPaL "uaplom udoldsab

playiy2ip 260y Jai1iejad U URA J23Ud9 uey ulebamnalN ueA

uay[imuoom aJaj4ad 3p ueA 93ydizdo us] "pejsusuulqg 9p uep
21600y Jopulw ua piaylyolp atabe| ul uemnoq o3 Joop Jyo0zab
USpJOMm WNJIU3D 19y 19w piayastapue Biua 190w a160j0dA)
2P Ua432g 1BM 00 'UdUWLIoA peeliooAbuluom ap ul Bujbaonso)
U229 U WNJJUD 12y UBA UDpIRYISIapuo Yoiz paigab jay uey
usodb (Ml1apais) uea praybizamuee ap uee usAab a3 Jydepuee
2p jseeuJeep Jooq 'uabllp uslsow jysepuee ap 431y Bujjelsin
[1j2pa3s U3 J2W N3IJILIUOOM U2 ueA Bulias)eal ap
|ez 1eeb BuljnAUl SARIIBIIEMY BP WO 13y J93UUBRM
N3IILIUOOM

*s] Blzamuee WNIUS2SpeIs 18y Ul 42 18P Uep 1snJ U2 ajuwind
J29W 5391 19W pJaauiquodab ‘peisuauulg ap uea prayligeu
ap ul 361 Jyoenisbupailuee 8 'USPIOM UI90W JNUSq
usb6i| 121y 2ip MNogBUILOM JOOA UasSURY 2p 1Bp ISIALUOOM
ap JUBXS19q UBRApPANIY - JeelisuaioH paiqab oy J00A

uawWwbas aJapinnp Jay Ul Sweu W
‘usuulzab urA BusaAsIny J00A Jydepuee 19 Pq Iseeuleeq 'p
WINIUD 18y UBA uapued
ap uee pjaaglooallq ‘saiaeo0| ayosibalelys do mnogmnalu
ua BuIL0.43SI00p 2p URA BULIBPIOASQ JO0OP SJ2LIBIS UD
uaJabuol JooA uawoy 23 poquee (dooxpaocb) s99wW jualp 43 D
=1931401id uaJlojuas JooA Buiisaasiny
160y uliz Jee@y242g ue Bizamuee uabuluaiziooA Jeem Jeeq *q
‘BuellooA 16011y snaljjuuoom aua0.lb uea Bulss|jeal aq ‘e
Jusplom
23 uawouabasw uaaadse aAaIe}|emy spuabjoA ap uauslp
ufiz ap.io ap uee usbujeXimauomnoqgbuiuom JosUuUEN, °Z

9007 Joqwajdas wniea 3daou0d ®BISiBA  Jewwnuspeey

Jonenul 1o napJed fig usjur <Buebiin jeedisualaH ueeIRPANIY






|SpoLstEadJaA pue|deDn Buin|siuosiaadJaA abipinH

{usjiicog
nv,sua:,gm.mﬂo.ﬁﬁou
ueBaping) - JEESuSol
‘Buipuiqoa emtay

{unjeday
@) Jepry BBy euxe)
Suninisiuous emnelN

Jaayenbuguouuey
efjeens pusdojpooq
ioayiea wgeziiue

loawisa weezbue|
[euoziie

168MIBASINY

BJNOSIBBNIBADIO0H

(1) st 9007 Jaqwajdss wnieg 31dBou0D SISISA  JowWNUspeRY
A.. jenenmul Jajnanded [1q usjus 'sSueblin 1RRIISUDIDH UBR[JIAPANIY






(1t) ot

"wioAlauoleq
U2 19W UuadloMIUO USPJOM 1BRIIS 3P UBY Uawwal 3)
J92)JaA0INE UBA PIay|aus ap WO "JaP{eJey| [93WIojul Usd W
BamsbBuninisyuoms uas wo ueeb (igualy 1sow 194 (4nnby 81z)
96 JeelisualaH 1seeu [33p ylij@pJoou ul ua [9ap }apinz 13y ul
:paigab 32y ul uasjee|d z do Jeeqyuap paob s| ueeapAnIy uL
jeRIISUSI9H uassny BulpulgdaAa aQ ‘uaJasijead 331 sa3ouni(uoom)
DMN3IU 3P UBA playJeeqyialaq SpUS0p|0A U2 UaJDPIOA]
23 pa1gab 19y ui Buiwosisioop ap wo yjasusm s| Buipuiglaa
9zaQ '1suamab ueelspAndy] U2 JBRIISUSISH UISSN] JaayJaA0Ine
J00A BUIpU;gI9A U J91Y2s S| uasieeid z jo T do
‘URRISIUO UR
paigabusppiw uso0.1b us Bisnt uss 1BpOZ ‘UBIaM 3] UBBIDPANIY
US JBRJISUSIDH USSSN] J2XJaAcine wo pjaopaq adpuld
Ul S| 8U0zZMB 8@ 'PIN0JSIERMISA weezbue| U9 S|B UAJBUOPDUNY
uey| a1p plasppafoldab suozus uDd IpIOM S|DARY Bp
USSSN] “URRMSPANI| U JeRIISUDIZH 3p JeueA safeel)s(uoom)
91403 JOOp UBpuIASIER|d USIS0W |BZ UBRBLDPANLY
-jeelisualaH paigab 19y Ui Buninisiuo ag
Bul@pimuolay [ig Builn|SIUOSISHIDA

‘pusdaquo 6ou S| UsW oy Uajnz puels 103 BulYDLIUISISDNIBA
SMNBIU 3P UD 30| NH 33y UeA Bupaimiuc ap doieem

ufiwaal aq 'yo|g NH 38y uea Bujax3imiuo ap uee pjaddoxsb

S| usuue|d azap uea anesi|eal aQ '19)I3A0INE UD 5135131)
Jooa Jay[lj23ydizian0 ud J36]|13A 913BN3IS P IPJOM 07 'puaIsaq

(4oburbla0A ua sioL) Jaay4aA weezbue| JooA Bou ual|e
uep s| BamapalspiooN Bp ud JeeJisualsH op uassny Bujpuigiean
2 TUISE[IUO JOM}IDA0INE URA DOomMDPISPIOON-1eRIISUAIDH
aunddoouw| 19y a3w.eep |ez Ham azaq 'uUeRlIBPANLY 3p U
Jeel]suaIsH ap usassny plaaldalfoidsb BamsbBuiinisyuo amnalu
ua?d jpJom (BamapalspiooN 1eelisualdaf Haoy 3p do) 3o|q NH
12y ueA bBuy@pimjuo ap jaw MM|aba ) ‘paigab joy uea 3333pab
N112pINZ 12y J00A DI IMIUQ |2POLUSIDINIDA MNIIU UDD
S| peisuauulq 9p JOOA usuue|d ap UBA Jape) 18y uJ
pejsuauulq do Buninjsueesisadan

‘uabipaowiuc 3

jeelisusdaH ap BIA Jaaxdaadinis wo [sop 101 |obadjeew ap Yooy

1apJa "3doo| JeelISUBIBH 3P BIA 3|p 3IN0ISIBPJOCY 3P 103

2neRd Ul Jeedisualay ap (1g Maoyydizan apiadaq ap sbamuea

pleasebul s |obaJjeew aq *p|e1sabul JeaJaasbuyou-u9

S| JeeJisuataH us jeesisdoty op|iH uassny Bupinjsuee ap ug

‘uabuiuom

ap uea ufiz 93 usplayssab J191aq JUSIP USALIIPSQ JOOA JBHIDA

19y UL ajwinLIpdyJed Je9w uee a3Ja0yaq SI 13 "siauomaq

Sp J00A Jselianosoned Us -SIaddUDA J00A U610z usallpaqg

9 'J2A0 UIsUIM ] J33Yds Jee| palgab 19y uea Bupinisiuo ag

-BamapalsplooN Us jeellsdoly op|iH ‘JeedisuslaH ‘ueeapAnay
3p JoOp u230|sju0 pa1qab 38y s [993UBWIO|K
aneniis abipiny

JNNIONJISIDINIBA P

900z Jequoides wnieq 3doouod 9Isdep  Jowwnuspeey

Jonrenul Ja1nanded [iq uajur "s6ueblin 31eRIISUDIDH URR[IBPANLY






diamiuo

MN3Y USD J0oA Bupis|uRe Sj8
usxnigeb jo usssLiosuRly
[Eamuaag :ai6oj0dhy
B[RIASNPUL XRRSHEINRIRY

uspnoysdq Jianuept,
1BUIMNOGIGUOOM BUISIIOISIH ‘-

[« Juatsnuolusyi  m

(1) ¢ 900z 12qwadidas wmeqg 3da5uod ®isieA  Jowwnuspeey
jJonreiiuy Jognaaed f1q usjus “sBuebiln 1eRIISUBIDH URRIBPARIY,

™\






(1p) st

‘uliz yleBouw uabuiyousBulRMIMIUO

aplaq Jep usplom pieisabdo oz usipow usuueld

aMNaiN "uin|suee uey do psob 4o BulEImiuc spudzusibuee
U292 3ep uaA2babLIOA uapdom 0z Moo Bunyolul ap

1o0W ISEBUIRE(] "USPIOM D9 IMIUOIaY S|aAR)Y apudzualbuee
1ep J3puUozZ U3pP3Iq 1S [BMY SPUS0P|OA 00 Ud Ul|Z
,PUDUDIZIO0AJ|2Z, 1M 18 S|B SNP 190 |9ARY 819p3] 'UDPIOM
P13 IMIU0 121U [93Uab 19y Ul JO WNIpeIs 193] U Ul sed S|9ABY
abjwwios jep prayyfiebow ap 12w uspJom uapnoyab bujuayad
Jo0W 13 "uapJeemiooapues adfij@1wind ap JC0A sajjuanbasuod
»[uBuejaq Yaay Bun@pimiuo azlimabjaAey ag "|aARy Jad oo
woleep uap|ab UspleBMI00APUE] 3(] '|2ARY JOOA |DARY Jeell
‘UBPJOM PO IMIUO 1933 UPD Ul JRIU |eZ palgab 194 'usplom
ueebabyin BulExpimiuo azlimabloaey UBA J20W Ja3BRIUI
Jaynoiued uea siyfi@yueye bulimiuo ap usizebuey
Bujloseq

"1apeysbuisiao) ua puaaabbuiydu

(ig4eep uf)z uspieemiooApue. ap|aisebdo jJuawnaop JIp

U] 2Q "|04 apuaJa|nbad ud BpuUSSIB0] U SIYDB|S snp Sjudswab
3P 133Y UMDIH "3MIMIUO J213e)RIul 431 Ndied JnueA BipajjoAa
o1z paigabue|d 3oy jep ueebablin ueAld JpJOm DISIA BZ3pP UT

Bujiese; ua ajjeyjo|dx3 9'%

“Jplom

p431304aA U PJI31SI3A pa1gab 19y UBA 119113Uap! 3x3ylads

ap jep uaj|eaab aj|e ul s1 buelag uep ijabow oo JIp S| uep
USPJOM UBY 119490 UJUBLID|D BYD|ISIIDRIRY 3P UBA pnoyaq
J2W UBp H3A3|do B IEMY JIBW 1932 BuimMnogaq amnaiu
[@ayab uS? oW dI9MIUC USD USIPU] "USPUIS|D0pP SJ9pUR J00A
JInigeb ueA sAB0Y3q U] pJieaLuLojsueLlSb Jo uspiom uapnoyaq
yM@bow 0z ulPowW uIUSWS| MalIsKHaPele)y ‘uamnogab
B{DIISIIaP|RIRY JO B||OASPIRRM URA pNoYyaq 18y Joop uey 1d
“Yli|g JeequaJay USPSISA 1P URA S13] 3ep S paigab 19y uea
Buijapiimjuo ap Jooa jundsbBuebiin “Buwa|ieisp ua Innjdalydle
‘aibojodAy uny Joop Buimnogaquoom ua piaybiAllipaqg
9b1|eyosulIz) 95BOIO0I00A UBA J33)S aJie]l|13n ap us|sbaidsiaam
uamnoqgab azaq "puaddawuay Judizdo 3p uj ufiz uamnogab
|PluRR UBJ "UBP3IJISBA J2Y Ul JpUlA sjaMom uflz aip Bujjeisin
BlIsSUaP|eIRY UDD YasY uBelapAny - jeesisualisH paigab jaH

UDIUDLID|S DYDISIUOIIIYIYIIR I[|OADPIEEM UBA pnoyag St

900z Joqwajdes wnieq@ 3de0u0d BISJPA  JBWWNUSpERY

janenul a1 nanded [iq uajur*sbueby|n Jeelisudlay uee|apAndy






‘W QZ - ZT :2U0Z3 |310ld

H

1 | H
el g 7 |
t

s

ER L AR 343 O R

H
i
¢

.
,,,,,,, 2]

ZL jerauu
iTowg L wg

(1¥) et 9007 Joqualdas wnyeg 3ds9duU0d BISISA  JeWwwNuspeRy
jonaenul Jojnanded f1q usyus ‘sbuebiin 1eeJiSudIaH ueeISpANLY






(T¥) oz

BUOZLD

ap eiA @bow 181U S| JaaylaAoine pueeblooq
's,01ne

JooOA Buin|siuo us uasadjied JOOA pwalsaq

S1 DUOZ Dp URA 94,00 |RRWIXE| "193)J3A
weezbue| 100A $81N0J U uia|d|dads
‘11033043 ‘ua0.b s|eoz sa130uny axalgnd

JOOA pUIRISSQ S| SUOZ IP URA 9%0f |RRLIIUI

', 3seb 33, oIne ap sI uep JpPUIA

sjee|d J233JaA03NE Ja3UURA, "B1dunisifi|gian
P uUBe PIYISI3PUO S| uaJaled ua JaadIaA0INY

‘USpUIA 3] sjee|d
Buiayoiul ap J9A0 bBulwwlsie 2buldapuo Juaip
s|aAy ap uea Bujayimiuo az[imabjlaaey [Ig =
‘Pe34q "W Q7 301 2T SN S|
U0z 3|L10] 9 "SUBIB|PARY B1S19IYDR 8P JEUBA
"W QT 101 9 UBA 21pa3Jq UD3 Y23y U0z 3 =
23wind
alequado sie 39jemy aboy use Jjesy suU0Z 3g =
3= jlemsifijgien
[99A J2wW Bupydlul ausolb uss Yasy AU0Z B =
12U0Z}43 9p J00A uajundsbuebiin

Ipdom Pinigab Jaiuew abijioos a6 uss do
ud 3puiAaq ua(liuazZINy 9am] USsSsN} S|2AEY ap ueA apliziaiyde
Bp uee Y21z aIp 2ywing asequado uas |,mauwl, aspbud
3p JeeU UDZBIMIDA JPJOM B1IUSIDISL S|y "udtddled 91 WO 300
a1ew abueb up us Bupin|sjuoud s|e ‘usjepuem 23 ‘uajads ]
Wo uapiom Pjinigab uey ua Buiysiiul aua0lb uas 16014y a3wing
9zo@ ‘oqwinJsyinigab alequado-|Was Usa s|e sauoouny BIp
jeelIsiuo ajuwing usdo uas S|PARY ap uassn] Jep S| Jundsbuebiin
‘UDOP|OA UDJS0W URR SJIBR|MMIMIUO aJa|naled Jeem
USPJEEMIOOAPURL 3P UBA U S| UOZ 3Z3P URA Uapnoyllia
19H "USPUIADQ 120 S|DABY 9P USSSN] UD|Z 3Ip 2uoz susolb

ap s1 pa1gab 13y ul Innpnaysu046 ep uea Jabeuqg

auozyig L'y

900z Jaqwaldas wniea 3}daducd BISJOA Jdwwnuspeey
Joneul 91 naded [1q uajus ‘sBueblin 12RIISURIDH UBRBRISPANISY






12@)0A WeReZBUR] ANCIPIOOH . e

BURIN|SIUOSIBNIBA

, JernsussaH Bumnogaq usarypuey s
(BUiRMIMILOSPRISUSULIG UBA JSDEY 38U UL) 010 NH
yeensdosy opfiH paigebesq

peigabusppin

jeensuadal peigebieeg

uegpapAngy peigebiesg

»,

N TN

(tp) 12 9007 Jaqwaidas wnieq 3dasuod eisiep
ﬁ Joneijiul JapnanJded [iq usjus "sbueBlin 12RJIISUSIDH UBRIDPANIY
5

Jswwnuspeey






(1p) zz

‘uspJeemiooApuel ap ue Bunyousbulpimivo apboosq ap
do ueebabu| paigableap Jad 1pJom NISpooy spuab|oA Jay Ul

isejabuee Jpiom jo1u Buimnogaq

opueRlISaq Sp URA M2)IsiapelRy ap sie ueelsabao] uasje

ufiz usbuipimuc amnaiN ‘uaall|q 23 pseeypueysb usip

U 1apjeley YIsLoISIY |oASpIREM UDS Yaay Buimnogadqiul| zaq
jeedisualaH sbue| Buimnogaq usAeypuey o 9

BuljoXIMIUOSPRISURUUIG 9P UBA [92pJapuo 5| ueld 19H
's,e[|IAl00juey 26|pieeMBOOY U@ IMIUO 23 19 UdXM0|gMNog
aup 31N Jee3s9q (40|q NH) %0|q-3pa3SPJooN JeeisualsH I9H
»0|d NH S

*paigabuabulua|ziooA Hiam/uocom

pBuswab uae 103 USPIOM P[XIMIUCIDY UBY 3U0Z 3]

‘ueelsiuo paigeb Jeequado pbiozisa paob deew BipusAs| uas
J90uW jees1s ap uea usapliziaam uey -jeeJIsualsH ap do jnjsuee
21p BulpujgJaasiemp »[luibuejag uas si Jeensdoly opjiH Qg
:1eeysdouy opjiH suoz P

“apeJey uso0lb us Bipsna uae
JBW livllem> auljul wumom U=e Jeeu usapiom Emw‘_ummm |2Jd00A

J90W 43 "I1IDUNS SPUDYPDIIUBRSIDSNIDA JO aARUSSIdRl
U2 Japuoz piayuabsjebiiam ua usuom do ynipeu ap 16|
paIgab 3Ip UT "}SYIUSP! USJ0|SBq USS Yoy palgabusuulg d
joyuauuig £

'USUOM UBAOGJIeRD
oW uaxJem do ynipeu ap 161 ewwelbold 18y [Ig -sedoiem,
ap uea Buipieiabaq axlij@3wint apacb uaa do Jyo1iab si paigab
3P UBA 119]13UapI 8 "qejod3 UBA UIBJIa] 13y Jajydeleep us
sesbuipuigiaa axlljapays ax(lubueeq usa uee Jsualb suoz azaQg
1BBJISUSIH 2U0Z I

"USMJaM JBW pIaauIquIodab |9anjudAs ‘usuom do nipeu
ep 361 paigab up ur "usbujuomsuzabuss uspuogabpuoub Jawl
ueeHapANIy op sbue| paigabuoom 3@y do uee un|s paigab g

rueelIapAnSy 2uozZ T

‘paiqabjaap Jad BulAluydsaq apo0y

U3 16|0A IDPUOIBIH "PIDMMIMIUO UD PIDISIDA UDPIOM 3] JSPIBA
paigab 19y ueA Buyapmiuo sp (i jusip uspaigsbjesp ap ueA
H2IUSp! 20ads 8@ "uspalgab ap ueA 3BUSP! BISUBMBD
ap ua BulaN)IS Ul [IUISIBA 19y 19U U RW 33 a3y pIaydsIapuo
J9H 'uaundsbuebiin sydsnewweldboid ua aylPwWwind

apede Yaay palgablesp Japar ruspsigabisap JiA ul pjaapabdo
paigabueld 12y 1piom [2au0RIUN S|B H[|PIWINI [DMOZ

uapaigebleaq 8'v

900z Jaquwoidas wnmeg 3doou0d ®9IsdaA  Jowwnuspeey

Jeneiyul o1 ndaed [1q usju~sbueby|n 3EEJISUSIBH UBEB|JBPANIY






HRpIaddo DMIGRY S0 XEW -
puntiSytinuoy Bue| 215UsA0q URAJERM, W2 T 2aBoYMNOg «
yeshumnogag

u-u_,_?_ﬂQno RMRCLRG %50k xﬁc -
4nn3o3y.Ie ap 0T 2160LMNGCG ~

yejasbuimnogag
UBA [92pJ3pUO = UdJayded s T T

Afisbow Bee) uBeHBPAMIN U0/ BABBI0CA BUOZ

9pJalA apuabbybnia) 'IAg e
uabejucom gz o
Beeplam/uoom T e

2UoZiig

9007 1oqwajdas wnmieg 3daducd °IsiBA Jewwnuspeey
( janenul o noaed {1q uaju~ *sbuebliin jeelisuaieH ueeuapAngy

(1) €2






(1) ve

inn3oajiyaJe

abipieembooy ‘asplijuabls Jeeu uspiom 190W JY20Z39 o
*USWIoy 33 Buin 303 3P JUSIP JNNRIBYYDIE Bp

ug -, NaUIUdZINYSPER]S 108dW0d, U2 JRRU IPJOM plddlisab e
ISHEMPIS3q U JNn3I93Iyaly

Ahexuebao) Jeequado uliz safieenssbuilinsyug o
‘anebdodiamiuo ap ueaA [aaplapuo S| buissojdoladied e
‘uasso|do jaAey J1ad (98ysb usiadied e

ualdeodJed ug Joaddaf

Japjesed usolb ua fi[@pals uas Yasy ajwind alequado aq e
yejadaddo pmnogaq %04 |[eewWixXe -
abejusnladsbuimnogag e
Jadjlaaoine us ualdjied JOOA pualIsaq %09 Xl =
Aaemisiliglan 39w bunyoliul abipieembooy =
auoz afuAsbuimnogaq "W QT 3019 =
:sualbjaaey @3saa3yoe sbue| suozugy -
W/ [RRWIUIL URRBPANIY Jeuep -
uszuaubsbuimnogag e
Buiyou 3sam-1so00 u| BujpAdIRpA -
BupyousBujsAediapn e
("w zT xew) 3(abow bee| ;p apusbbibnial uas s| |23p
yepinz 3oy ur ("w Q1) usabe| £ |eewixew :a3booymnog e

[spuey|i2iap ‘edaJtoy :M[ljsbow 1IN
*S19Mels Jo usuuizab ‘ufiz
uaJlapupy Japuoz suapnoysinysuoosiadaam] us -us2
%00 jep usauuny jseeuleep Jeew ‘daocibiaop ax[ibuelaq
U39 J31Y USWIIOA UJ0IUSS "UBUOM U3||IM WINJIua0

12y [igeu a1p uadaoib|aop JOOA P{IYdsab S| us uauom
do juadoe >[lbBuejaq usa Yasy anyeao| azaq :daocibjsog
uabuiuaiziooa ayfijaddeydsieew

‘uayoequle auldy ‘BulusIBAISUBIP:IIAD

‘uabuluom diam-uoom ‘usbuiuomuaAcg/uspauaq
‘usjuswapedde ‘uabujuomspels ewiwelbold 1suamen

BUIUEID0oIg

ua>30|q abijeyasuiapy ul Buljaaediap

Japietey| u0.b |am Jeew Y[|apa3s a3y nal|IWUOOM
USJ3UIqUI0D UM U

uauom ‘prauiydip aboy Jane|ad najjwuoom Nl2pa3s
uauom do

Y}NJIpRU 19W USMJISM UD UIUOM UISSN] naj|lsbueblanp

Usjundsbueniin

ueelI@pAndy ‘1 paigebleag

peaiqebjaop J9d uspieemiooapuey

9007 Joqwaides wnieqg 31dsouod BISIBA  Jowwnuspeey

jenenuy Jopndiied f1g usju~“sbuebiin jeesjsualal ueejdapAndy






OpiiH

,053__.m2.£ Brey 9ISUIA0E 4
ﬂm..umoo#.s: O SRUNKEN :

*

URIBIIQISURL JO UODNOMEG 13D MMEAR
mnoael xepsag ey l

SLBIOH A

WY JEREUS YR £ R
yeansuasan UlioHRnRBIo0N BE

Hepshivpmnogag

900z Joqwa3dos wmeg 3daduod ®IsiepA Jewwnuspeey
janeniuy oy nansed fiq usjur “sBueBiin 3RRJISUSIDH uee|JBPANLY
\

C ,_

(Tv) sz






S|e uaJojuas [amoz ‘uadaoiBlaop alapuy "uaJapuly
19W UdUUIZa6 JOOA UMW Pjiyasab Japuiw Buiuom
ua@ a|p uaddeyosuablia uliz uiny Japuoz adAjBuiuom
usa ua uabuiuaiziooa usaoq bulbBl aq :daouBjsoq e

[opuey|ielap ‘edraloy Hi|bow 1BIN e
sa)jauosiew ‘sasnoyjuad
‘usyuswapedde :buidalpiaa do ewwelbold JSUDMBE) e

INNDajYale ap ueA |99plapuo ullz usbuiindWeRsy e 'S212UNY SPUB]|IYISIBA
ANNP3IYDIR 3P UBA N [93PJapUO PieBl SIWINIUYNG DAL UeA Bulsssimie Uss 3N 1ee1$aq Jeelisusion
uliz yeuebaol Jeequado uslsow uabulInsyju) o ap sbue| [9Asb aQ "uspayuas {fj3wing ab61eydsuld|y
Jaboy ua T+ OAIU JelAdeddo pMmnogaq %0 |[BBWIXRK - 3N jeeisaq puolb suebaq ap do ewwelbold 1o e
99g do dealaddo pmnogaq 909 |RRWIXR - (usbuibiasap s|epueyielag
sbejusoiadsbuimnoqag e 313JU3d) AQd ‘uapuia|aop 3¥(ljaddeydsieew
laaydsaolne ‘usyyorquie ‘BulUBIBAISURIP UBA WIOA
ud usJeyJed J00A PLUISS] BUOZ URA 95,00 XBW - ap Ul playuabajebiiam :99g do ewwelboid JsUsman e
yayemysiglian ow buiyolul abipieembooy - BWWEIDCId
auoz a[luasbuimnogeq "W QT 3039 -
:S|2AR) ap uea suaJbusiyoe sbue| suozug e Buljesisiin 2xfjapais ‘piayiydip 2boy nayjiw A[ijepals e
Gam ap JeueA "W pT ‘usaogleep uauom ‘puolb suebaq 2p do
|eRWIXRW Ud W / |eewjuiw ufljlool jeelisualay sbuey - uasdam si JundsBueBlin ‘NaljILWXIaM-UOOM PIS3IRASD) o
usulljlool Us uszualbsbuimnogag o (,sesagem,) 1eedisuaiay sbue| anab anspejuasaday e
‘WET U2 9T ‘eT Bupyon alijepinz uj puadojdo snesAu jeeJisualsH sbue)
€ Ul p|@apJaA s] leelisualay ap sbue| a3booymnog - Buimnogaq abuaAo [ig uee jinis 216ojodAy axfij2auIny e
9jbooymnog e pejsusuulq ap uea ,paigabdoojuey, e
Usjundsbuebiin
"USpuIA Plyoseb jerlisualay 7 palgab|saq 75
wnJjuad 39y figeu a13e20| 32ap U||NZ ‘Uaiapuly
J2puoz suapnoysiny aJapue oo Jeew Siauels
(1) 9t 000z Joquoides wmea 1daduod 9S49A  JSwwnuspeey

/ Joi3en3iu) Ja)naded [1g uslw ‘sBueblin 1eBJISUDIDH UBRER|IDPANIY






JdaIpJaA usJaxded e
2qwiniuaying 1aw usbejuoom G-z e
Booy 'w /- Beeplam T e

Sp2USIO0D »qipboy
R

e
i
|
L

Beisi000

(1¥) ¢z 900z 49qwaidas wnieg 1d95U0D BISIBA  JowWWNUSpaRY
d jeneniul JejjnanJed [iq uejus ‘sbueblin 1eeJISUBIDH UBBBPANJY






‘uf1z 2 pwajsable
Jeex|2 do Juaip jeeJisuaJal ap sbue| yinigabjeeLziRy e
NNJGob[eedaietd us Jnojy

'‘ploagieedis pusbueyuawes |am Jeew piaaueasb
U3 Jeeu UDpJOM J90W pJaa.lsab jeeljsusiaH op sbue e
"UDIZ S$2130UN) SpUS||IYISIaA 3p uasajussasd
U3 $92.3Ud Uiz Uuspulasq JoiH "bam ap do jyoieb
‘Juextoon 3[apinp usa Yaay buimnogaq aq ‘usplom
] pJaoosi|eatab Juoly, JNSpIinp udd JusIp BamsBun|sIUo
»4[lI]9pinz aMmN3ju 2p UD jeeJisusioH op sbueq e
“if1j96ow Joop.eep
S| PI9YUSPISYDSIBA UBA 218 31046 US3 {pjyImauo
vede 1piom us anmeubls usabia uss Yssy ‘woouoine
adpuld u [9auonouny us Ml23wind s mnogab g3 e
‘paIgab 19y ueA Japiele)
3[P1ISNPUI SYdSII0ISIY 19Y [1q uSN|SURE J20W JNNJDRLYDLY e
Jnnajydie abipieembooy aspliuabig

TEE
e

-3
o
'

(2

Nixuebao) Jeequado ullz ssfieeaissbulinisiu) o
"Jeedisuala sbue| piayyfijlebow soj/pee| usss
dplizisiyoe uee Jo udssojdo Bipuedu] uasso| us usper e
anebdodiamiuo ap uea |9apJtapuo s| buissojdolaayied e
1sojabdo uspiom Jalayde 1oy do Jo Bipuedul
dlilebow [99A0Z J90W uaJadded q(i|j9bow jeelisualal
‘uee3isabao] 191U s |eelalew]ee|d Joisisuny| 'se|b ‘|eelalu uea apliz ud uee sy3|s ualded Jeequadp o
INoy “I9M|eSI9W UBR UDPJOM URY JUdBepRo *ud|elalew SEENIETNVERVESER IR
awezinnp ua 26ipieembooy UBA USMBW YINIgID =«

(1) st 9007 Joqwaldas wnieg 3d3duod SISiBA  JIwwnuspeey
jonrenu) J9noded [1q usju~ ‘sbuebiin 1ReilSuIaH UBBIBPANIY






(1y) 6z

uinjusuuiq axljaddeyosusawab
wopuoJ usabujuomspe)s Jo usjuawapeddy e
412 do Jo 1daIplaA uadanjed e

(sasnoyjuad
‘Allq) Beejuoom apuabbibriay T e
usbejuoom z e
Beepilom Jo UCOM T e

£ PRIgabjaop DUI|INAUL @X4LI[2D0N

N

‘Ui £ MBCOUMNGR DIRUWIXEW 3D 51 SuRIBIBARY UeA W £ 303
suozisyng D

seasbuimnogeg 7

Ipaom profiesall s2fim siepue vas o Buebapy fzusy
ueaflig uspnoysy jaow Buebaom azep
saovascne Burbaoy sbIpINg @

900z Joqwaldas wmieg 31deoucd BISJ9A  Jawwnuspeey
jeneniul 1o ndded fiq uajur 'sbuebiln IRRJISUBIDH uBRIBPANIY






(ty) o€

Ann3aaliydie
9P UBA JIN [SSPJSPUO PiRBW SJWINIUIING DALY
Jnnaiyode 2B6ipieembooy asplijusblg e
najjiuauulg uaolbHlijopais Bipleembooy
US3 UBA UJIZ31D 19y JCGOA JUdepuee atspuozllg
uamnogab 2bipliz|e Jeeu uaAlllS e

TENEASIPTSSq U5 INMe15IY

hoquebaoy Jeequado ullz safieeayssbulinisjug
*anebBdodiamiuc ap ueA [aapJlapuo s| Buissojdolaayled e
‘uasso|do |aAey Jad [9ayshb usuadied e

SEESIELNERIENES =R

‘ueelapAngy U JeeIISUSISH Jeeu
uaufj3ys1z ua uabuipuigsaA apaob :buibbi| uajo|sabie
op abamueA pIayBIIoA 3|2120S I00A JUJBPURR BIIXT
Mlexueboaoy Jeequado ufiz sefjeelissbupinisiug o
Japjetey ua04b usa Yasy nay||Wwes] e
Mejaladdo
pMnogaq %0 |eewixew :abejusoladsbuimnogag e
a1booy "W ¢ [eewixew BuimMnogaq SuU0z dzdp Ul -
sualbjaAR)] JeUuBA W € URA 3UO0ZIaynq -
1sualba ayfijeysog .
Ja9343A031NE
ud usiadJed JOOA puIS)Sa( SUOZ UBA 9,09 Xew -
a1 emysylijgian jJaw Bupyoliul abipieembooy -
auoz a[uAasbuimnogag "W QT 31039 -
:(suozpa) suaibus oxflja1sopy e

‘W gT ‘usbe| ¢ |eewixew :a3600ymnog

USPJEEMIO0APUR] Sojll|ouiny

‘uasapdeem wnauad jay figeu bulbby ap us 3snt udjinz
uaJapupy 1aw usuuizab us suapnoysinysuoostad samy
ua -ug? s|eoz ‘uadaoJb6[P0p SI9PUE HOO0 JBB[A "U3J0[UdS
dsoubjoop ap J00A PjIyasab 1aaz 6ulbbl| ua Japeley
u230|saq ullz Joop si paigabisap 1q :dsoubjaog
uaJas|ead a3 s,oned jo uinjusuuiq ayhjpddeyssuaswab
U2 puod uszinyspels Jo usjuswapuedde

100p }3}i[EM> DUJI3JUI URA UBW 3Inigab uauop
‘ufiz yflubue|ag 191U a3juasaLd us playJeegyiaiaq
[igieem Bulusiaaisuaip us paybiallipaq abijeydsula|y

ewwes6old

‘Buinsbuwo axpnJp ap ul Jundisnd
1Joyuauulg UD3 URA J33JS Bp 1ol N3I[IWX3JIaM/UoOM
ua0.b ‘Jeequado-jwas ‘Biasnd U3 s Jundsbuebiin

*usbaA SjWINd [99A |9m BIp Jeew ‘Burinsjuo
9)0341p ua Ham ap uee spejuasald apsob Uss uee
ufiz uspuogab J0alIp 331U 3IP SIIDUNY JO0A PIYISID)
apiesey uabioguan iseey ‘,wanul,

‘uajolsaq [14A USD Joopieep YIBY UD URRDPANLY
J0 jeeijsualay op uee 191U Jsualb Jjoyuauuig aqg

u=3un

Joyusuuig ‘g paigablasg

900z Jaquwaidas wnieg 1dooued oisiBp
joneniul a9 nai3aed [iq uajus 'sbuebiin jeedisuslapH ueeldapAndy

Jowwnuspeey

&'S






UBJDULIDISURA 10 UBDNOYSY [BDNjURAY
mnogsb yensyapeey

Jeeisdos; opjik 103 ulijloodEAsBiona puBisIe BjRUWIXEH
Jeensdony opii 103 U[IO0APADBIO0N PURISIE BIELLIILI

{uloospasbioon uee 307} NRjAsBLIMNOGRY

Oeiadaddo pMNOGEG Y0r X
(ufyienioaetilooa uee 103} yejasHumnogeg

FENRERTIETT U]l

do jo Bipuedu] ‘adaipJaA uadaxed
usbejuoom geg
Bee|uabuiusizioon/sdam T

(1p) te

e
e, uhf e
M im0

T Ml P SR

i
o
i

9007 Joquwajdas wnmiea 31daouol is4eA  Jowwnuspeey
joneniul saqnoijaed f1q usjus “sbuebiin jeelisusiop uveelddpAnsy
\






(1p) ze

Jo3yiaA0]ne
U ualayied J0OA PW]SaQ BUOZ URA %09 XBeW
2 jemysif|glaA 1ew Bunyduul sbipieembooy =
9uo0z afluAsbBUIMNOgDg "W 0T 1019 =
:auozpg e
uliz yhexuebao) Jeequado ualaow saljeeayssbuninisyuy e
Jaboy ua T+ OAlU de|Aladdo pMNOgaq %01 |REWIXB -
594g do yejaiaddo pmnogaq %09 [BRWIXBN -
([oap yli91so0 abejusoliadsbuimnogag e
%0% :(4nnbl 212) |2ap J[Ijo3sam abejuaoiadsbuimnogag e
Bam 30} "W $T
|[eRLIIXRUW |DADDI00A (uBRIDPANIY UBA U2ISOO UR] =
Bam 101 puejsje
‘W / |eewiuiw :jeesysdosy op|iH ueA aplizplooN =
BHam 101 puelsje
‘W § |eewiull jeedisdody opjiH ueA aplizpinz =
ufljlooljoaabioopn e
‘W €T ‘uabe| ¢ s|gap *w QT ‘uabeq ¢ s|eop aj3booymnog e

U2PIREMICOAPUEL aX{LI|2]Winy

"USpUIA PIyasab wnijuad 18y fiqgeu

211230| 223p UI|INZ ‘UaiBpUly JOPUOZ SUBPNOYSINY alapue

300 Jeew ‘siape)s S|e uadoluas |amoz ‘uadaodblaop auapuy

"uUaJapup| 19w uauuizab JooA usyew 3Iydsab Japuiw

Buiuom uaa a1p uaddeyosuabla uliz uing Japuoz adA1Buiuom
u3a ua usbuluslziooA uaaoqg Bulbbl| ap :daoubjpog

usbuluomuanoq ‘usjuswapedde :Buidaipiap e

‘Usuom ‘uspuig|aop
»addeyssieew ‘uajydrquue auldp ‘BulusldaAIsulIp :DDg
BlwIuIelbold

‘23winJ aiequado ap uea

Buiayoliul abipieembooy US3 JBRU UDPIOM J20W PIOD1IS3D) o
"JeeJISualaH ap

uee Pyassabiapuo jeelisdody opliH 2p S| uizeb yfowiny e
‘uspuiasiee|d uey
p1aybiAllipaq abiua oo usbuluom jseeu Jeem Junddoouy|,
B)|eyosuIap] s|e 0z HaauoRduUNy paigab 9 ‘ueRISIUO
piaybipuans| us usbujuajziooA ‘saiouny auspuozliq
uauuny jeedisustsH ap do 1njsuee BuipuigIaA 9zap Jeem
JpuIg4aA uslim apuabbipualyse ap 19w JBRIISURISH 2P

alp Bulpuiglaasiemp flibuejag uaa s| Jeei1sdos) opiH @Q e

USIUndsbUeBIin

‘peigableop 11p Ul Buejaq 10046 uea spaa)s Gou JaUd2 S| SN
alequado ap ueA ua Buimnoqgaqg ap uea 3 |emd X [j@3wind

Bp UBA U3||9]Siay JOpIDdA 19 "p4S1aqJaA |B S|applwiu] 9)3enis ap
Uasy daijews|qold sp uea deduee abiewldafoad aAsjoe uag
‘usfanab Jopieiey US[|BAUISA UD PI3PaoIaA UDD UBpalaA Jay

Ul Jee.ys azap Yooy uapued uea yinigab |eebay)l jo Buibiisaa
9|eba||I @p U@ JIN|SagMNOQ 32y URA UAS|BU }21U 19y J00Q
NS

jeeaasdody oplid b paigableaq Al

9007 J2quaidas wnieg 31deDuU0) BISIBA  JBWWNUSPERY

joneniu] ononded [iIg usjus "sBueblin 1RRIISUDIDH URR[JDPANIY






(1v) €€

‘UapJom 23 uspnoyab Bujuaxal

ueeiapAnty /ieelisualaH paigabue|d 19y uea Bulyimiuo

ap [iq Juaip ue|dus3|A 1P I3 "W ZZ 103 2T ueA 33600y

U992 39w uamneoqab aup Jin jeelsaq uejdusya|A A "21pnis

apjeewab g+g J100p 8p Ul T JUBLIBA J00A uazoxab Yyaay aba||0d

19H "ueduaia|A BIpunN)MNoquUapals U2 J00A U9zoXab sI a1pnis

dzap uea puoldb do *(,£002 Heep ‘ueeldpANI /IRRIISUDISH

paiqabalpnis Bupjiamiing) g+g neatng Joop YDA

21pn3s uea s| pa1gabjaap 11p J00A "peisuauulg Buleimucued
8p ueA [99pJapuo s| paigabjasp 1Q

Jojg NH :9 paiqableaa 9§

~1seyabuee jpiom 181U Buimnogaq ap
ueA yansuapeley ap Buejoz us 1ee]s80] J1p uedsBulwwalsaq
39y Buejoz ueeysabaoy ullz usabuipIiqiin "UaARypURY

91 Buimnoqaq apueejsaq ap sl jundsbuebin

Ul yaspioasty :g paigeblesg S'S

'se|b ‘|eejaw
“noy Jam|asisw s|eoz yinigabjeeusiew Sipieembooy -
Bul@sijellslew ua JNNP3YDJR Ul PIBYUI -
1jeesysdody| opliH S|eARb6lRRIIS .
}inigabjeela)eWl WRRZINND o
S CEIEEREE

‘aAebdodiamiuo
DP UBA |29pJBPUO S| WiInJUdng Buiyouy e
Buipa|eb a|ediaA UsD Yooy |aAobleRlS e
Jnnaiydle asplipusbis sbipieembooy o
*|o1joldieeais pusbueyuswes Ua NUUOD UID URA [39pJapuo
s|e jeesisdody op|iH @2p Buiyol [2Aab6.00A a3[lj@aJ3uee
U2 JoW uapJiom usdiomiuo jpow Buimnogsg e
JSJIEMNP[38q US INN3OJIYRIY

-aAneBdodiamiuo ap uea [9aplapuo s| Buisso|dosaaded e
‘JaJdayoe do o Bipuedu)

1da1pJaA 1nax100A [1q ‘ussso|do |9Ay Jad |98yab usiayled e

USISIed U J555I5A

900z Jaqwaldas wnieqg 3d9duod BISieA  JBwwnuspeey

Jonentul sanonJded [1g uajur "'sBueblin 1eRIISUBISH UBRRIIPANIY






(1%) ve

"usplom plo1sabiseA Ja1IUap JeelisuUSIDH-URRIDPANSY
ap JOOA WNLRJUDLUINISUNRRYIDAUDISOY 18y Buinabiam
apuap|ab uep ap uea siseq do uey juawoLll 1ep do sed

‘USpUIA 231 sqee|d uauaip (3UUlI @MN3IU U U Buniin|sueesiny
3aMN3Ju uaa uep siapue) palgab Jeequado 18y uee uddlam
JOOAJREDP JO/UD UBUBIPUBR UB||NZ YDz udAdRIIu] 33 ndued
douwieeM play|aus ap ullz |ez pusjedeg “JeeJiSudloM
-ueelapAnay ap J00A uap|ab |ez waibaJ yjam [epIinp 381U Bou
|923udWwow 13y s1 ‘uap|ab |ez jydaisbuebiano 12 Jo/us ueeb
|2z Ul BuiraBlam amnalu Sp JIUUBM S| puayaq 121U Bou Jepwo

"Wwneluawnsy|
aspueeisaq 13y uj uep Jaboy 161 wnRUBWINIISU|

-|BBL, IDAUD]S0X dMN3IU 18y UeA jia3oededisbusiqdo ap -
luspjonaq uapdom anejiojdxapuolb

U3 ul aIp uapuo.b ap uee plaje|aJtab S| UILSOY] P UBA Be|SWO
2q 'Buiaabiam ap N ulimpaan ,uliz Jeeqsb, Juswia|e 38y -
{Buiuunbasa usa uee pjaddoyab Jpiom |RRUIDAUDISON J2Y -
HIET[[ZNETN

31 JWoy Jxajuod abipiny uliz ul Bujusplolaacayio|dxa ap -
1dismaapuo J1p Jualjuwue

uswoudbuee usplom |91S100ASIEM MNDIU UdR [ez plia aJequalzie
usuulg °s1 Buipialaqloon Ul Buiaablam amnalu jep s| pusyag

‘puepapaN Ul buiaabiam abipiny ap do piasseqalb

S1 31Q "usplom jeeqab jnu Jeequado uea USBUIUDIZICOA

ueA Buisseduee jo Bajuee ap Joop (uajueyjo|dxa ai3)ndied
UBA) USXRZ BpURID0IUO Jep WnEMUD Jay Ipeb Buisesaqieeq o
ISwoxusalaAoajrlio|dxe Ualem 3] ‘sepoylaw aplaq [ig *asualp

ua) Bupiseloqierq ap UBA JuSWNIISU| 312y Sjusawab ap jeels

s| 3[ijabow 19|u siseq ab|||IMIIIA dO |BRYISAUDISO S|y *P|BBYJISA
uspJom usbow ulsoy oM usAsbabuee JeswW Jopuo

s1 Buluspiolan azop ul 'Buiusplolanapelio|dxs apjeisobisea
peedJ ap Joop ap do p4s9seqsb Jpiom JSWOXUDDISA0

U,07 -iswoduaalasoalieiio|dxa uajinis a3 siseq 2B mlua do
U9 UBA [9pPpIW JOOPp UBPIOM P|ERU4SA Uualsoyallelio|dxa ap jep
s| 3undsBuebjin 19 "UAUSWNJISUI |RJUBE U JDA0 PIBUJISA0
(IP1uD3Wa6 3P PIYDSaq |ERYIDAUDISON UBA UDjZUBR US|
‘usbeap 02151t 8bipa||oA 19y [PMIA ualiedplewW

igieem “Jsedsol piojaqpuolb puatall|ine) 1usawab

op 1ep jundsbBuebiin 3oy s| anelio|dxe asandued uea |easb ug

ISWOXUDSIBA0D11R110|dXT z'9

‘uapJom pieewab [jued ayeald ap Jow uayeldsie aiapeu
u3|Inz Bu|)¥IMIUO J3d "puolb 2zap UBA PNOYJIPUO U Jaayaq
J00A [1j9pioomiueltan uep s| ajuaswab aq “ajuaswab ap uee
16eRIpISA0 PUOIB 3p UBA 98P UDARIYDSAQ UsAOgRlY JaYy [Iped

93eAlld 8p jep s| Jundsbuebyin sdaxinigab abiyswod=s0) uea

9A0UDq U] uapsom u1aow pbajabuee Bulia|ol ua uabulpia)

‘sjeqey paigeb 19y Ul ua|INz suaAaL "D3e uadadled Jeequado

‘11013043 ‘uabamsbupyinisauo :uaallq uslaow Jeequado

2Ip UPUIS|20P JOCA UDPIOM pLUSIsaq puoldb ajeald ap uea
[28p usa |ez mnoqbujuom 103 Bul@yimiucday fig

wopusbiapuoln T'9

anyejo|dxe us s9aysg o9

9007 J2quwajdas wnjeg 3daduod eISISA  Jewiunuspeey

janeniul e napded {1q usjur ‘sbueblin jeelisualal ueeapAndy






(1¥) se

‘UBBp|OA Usplom uey (uom/dd §9°p) uaiated seequado J00OA
wJouwnuiuiwW ap uee sje plaaJouoysb usplom U J3IYR
uey uasiee|diaayled ,uabia, uea Bujw.aydsie aq ‘uIBLIS)
uabla uny do anepowiwioaeiaaed ap do uajm Jydaisyiniqab
9ARISN|OX3 2y Heesb sisuomaq jep uliz sopua Bulpisjuee

U3 uey J( 'p|eRI=q USpIoM UJBowW uasiee|dlasyled alequasdo
ueA »InJgab 18y Jo0A |BZ usladled pleelaq JOOA BUOZ ap usuulg

*|IM DM JBp SI3WDUISpUO

Ud SJ9U0M3Q P UBA playJspiasw ap s|e ‘pisoasbul
BuisnBassaaied Bou Jaie| Jaiy 3pdom Ml126o|y "sIsuaIm
Buris|nbalieaxed uaab playlaplasw ap jep Xa9|q palqab

Jp Ul SI9WAUIBPUO Ud SI3UOMaq ap J3puo uapnoyab ajgnbus
U39 N *UdI0A 3] Ul BunidInBaiseyled ussb Gous|elooA
‘(uee|SI2IUDIY op Uee 303) ueeldpAnd)-uee|ebujuuen

ufl] ap uea uapJoou ual paigab 19y Ul UB JBRJISUBIBH 3P Ul WO
S| U2)0|s3g "09T-0ET '82T-86 ‘96-99 ‘LE-TZ UeeapAnt)y uea
21600y 4e1 sI Buissedso] uea uaiadied pjeelaq 1ep 1P UM
paigabueld 19y J0OA ‘ueellapAnSy - ueejebujuuen ufl ap

us bemapaisploonN ap uassny paigab jay ul piaoAabul uaided
plee1aq si Bul|ayimjuospeisusuulq ap UBA Japey 19y Ul
uaiayded pjeelag

‘ua||ejebuay uea dinyaq oW pizabie aysoyaqlaanled
U39 JpJom ‘uflz pwsouab 3ainads 391U alp usjeopsyInigab Joop
‘zW 0z/dd T neaunganiod o
‘oAQ zW ZE/dd T |2puRy|iRIBp JO UM ©
(Jawauntam g’z/ddT) oAq
zW 002-001/dd 1 Buibiyseasiisnpul us piaybialupag o

‘ONq zW Of/dd T :pIBYURDINNUIRA UIRP  ©
‘OAQ W 08-0G/ddT :1003UR)y ©
‘pwaouab apounysyinigab Jad
uswoulaed ullz uasayied eijouspla|aqg op Ul
Sa[3ouny 361J9A0 USLLIOUIDSN IR

‘pJoasi|eassb uspiom 91 | Jeequado  Buiuom

Jad sjee|disdyied 5§90 |eewuiw pliyje Bou uausyled usio|saq
19y ISBERU 3}J20UD( BIIXD 3P JOOA UD udsiee|diaadyleds.iaya0zaq
JOOA 13 JU3Ip 9319) U] 'a2W QT |eeWIXew

JOOA W.ou 8zap ul 393 ulaula) usbis do sjwinliaadled

8@ "pi9ajueyab uapiom 33 Bujuom Jad sieejdiasded

S9'T UBA LUIOU UDD JUBIP uep ‘psassiealab jpiom (wooqgbe|s
dayoe jo podied ‘afeaeh) upliay uabie do uaiadued usipug

"UBWOY 3P206 U3} HOJIOIUCOM

184 uey Sjlljayezpoou jeewiujw uep ussiee|dlaay.led

JO3W UBA UBIaS!|Ead J19H TWIOUWINWIUIW Udd S| ‘puwsouab

IpJoM usJiddJed Blouspla|ag ap Ul aip Buj@iswaou azaq

‘(4eequado snp) uliz yiayuebaoy (LA ussjee|disaxled azep

|e 1ep S| apJeemMIO0A 1apuo ‘Buiuom Jad sieejdiaasled gz’

S| uspalgabuoom Ul ussiee|diayded |euee Jay JOOA WIOU 8Q
USUOM UDULIoUIDRMJRd

ualanled 1z

uapJeemJooApuel dusWab|y L

9007 Joquaides wnieq 3dasuod Bissop Jewwnuspeey

jeneul a1 ndiled [1q uajus 'sBuebiln j1eeJiSUlIaH ueBIDPANIY






(19) oc

180AJe peiqab uaba|ab Bee| 3ip uea Jajemuabal

U -|o0l 313 1eM |eewab|ooll U 1BE]S I9MUIBY ISBEN
"1selian0l93em Blyewabal 1o jeeIsiu0 S| Jajemapie|aladdo
do 13emuabau 61|00 uea praLY[1j960WHO0ISIBA0

uoab 49 jepio oo ud s| usba|ab bee| oz paigab

13y 1epJdoop Jeew Hilspad Bou Jonelemy ufjz Bups|od
op UeA uszIng|ool 3 "Pli} 9Zap UBA UaS|2 ap UBR 1a0pP|oA
J99W 181U 1M |3s|)s|ool pBuawab uas 161 paigeb 1oy urg

uabulua|ZJ00ASINN £

‘d'V'N + 0S'T 22 uea 21600y uaz jow Buliaxialem
2J4IEPUNDIS US® S| JBRIISUBIS| 3P Ud "d'VY'N + ST'T

g2 do 161 ueepapAndy aq *oxelds uaab oo snp s| paigab

3p uauulg BuibBajboo.p 83yos uds uep 'd'¥'N + 0z‘0 uea [1ad
ua2 Yoy HamapaisplooN 2p sBue| sjabuls ap uea 1adjebuls
194 “*d"V'N 00°0 B2 uea |1ad uss Yasy SOT-00T 1eelISualaH
uea Buiasbuo ap uj uRdIa3 39 "ab61| pleAleew 3oy g JyoIp
91y [12diaiempucdb 1oy jep uabaab bee| Biuepoz uliz paigab
19y ueA u3|ep abiwwos Jeew waajqoldd uasb yoiz do s1a
‘Bizamuee sajemapie|Aladdo yjapais uasb BamapaisplooN
ap sbue| |2Buls ap aajeyaq sI paigab uaxpodiaq 18y Uj
Buipnoysinyiaiem 'L

‘uapJom ujeow pleedaq
Jeeiayyimauo ap 1w B3l4aA0 Ul Jajyds [ez Japue us uaj 'ando
2315388| 9P JERU JIN WLioJeep jeeb ajuaaluab ap UBA JN3XJ00A 9

‘Buisso|do ajaduwils 1S9 2P SUIBUIAD
P sI UsbuIpId| U s|agey| ‘Buldd|oM S|BOZ Ue]SIaRYa]
[2URE UDD J00A ‘udsiee|diassled ap us Bam ap uea
Buipnoypueisul 8p us J93yaq 18y JOOA JapJaA uep 1610z
S3u2awab ag "oyusawab ap uee uabelpab JsA0 usplom
Bam apusjinjsuee ap us uasiee|disayled alequadoag e
"UDA[1]q 3SWI0X303 ap Ul 400 Hp ufiz
puwasaq Ainigab Jeequado Joon aip uasiee|diasyled ap
aep pbiogieemab jplom sawdeeq 'usbba) 91 1SeA [S21R30U
JO U2pJERMI00AdOONISA 3P U] B1jepOoWwLIOdDRIDa)ed
2p ueA uapnoy [j@xjuebao) Jeequado 19y JaA0 uxeidsye
wo jsuamab uep s| 19H 'ualeusbla uea Buibiusaaa
usa f1g "Allg "wopuabla Jaynoiued Uligq uiedla] seysb 1o e
ee@uap s, 0LlBUS2S 7 49 Uf|z ‘uasiee|diasyled
9P UBA |93p U33 UBA USpPNOY U2 uanew Jeequado 32y JOoA

‘usJanyis ] jeedis (alequado) ap uee puajinjsuee
uasiee|dioanded ap JOOP U DZNI|RRLIDIBW 2P Joop

uBey 12 'USJS0A 33 1in ,Jeequado  s|e ylijeBow Jeequadiay

0z uasieejdiaayied ap WO J0OA 43 J3|d 31Q "JeAeypuey

ap [iq us Jeeusbia/Jauomsq ap ‘4axIniqabbam abnaxa|Im ap
f1g oMoz ‘uansb Bulemiaa o1 Buipiejuee Jep uey plass|ealsh
uapJom ulalia) 3l noiHed do ussiee|disaled xluebzo
Jeequado X[1133194 ap Jeduuep ‘uabeupbioz [DARY USJS|IMIUO
9] op do uasiee|disadded aiequado SpUIOPR|OA JOOA
JBR|IP{IMIUO P JD0W SHUBPUOSS(Q ‘udwwopuabla ataynoiued
3n Bips|joA jee}saq jeesisusiaH ueespAnty paigab joH

2Ald - Jeequadp

900z loquwaldas wniea 3dadu0d eIsiap Jewwnuspeey

jonenyiuy 1a1ndnaed liq usjur 'sbuebiin ieesisualial ueeapAnagy






(1) ¢e

UN|sag 13y Ul uspJeemsus.b op uee 15390396 usplom Jsow
jeelisuaiaH-ueeapAnty| palgab 1ay uea Bui@ximiuclay aq

23lemyiyonT £'8

‘uaJasijewiulW
sj|@z jo uaJlapuiw.an Buibeipan azap uey ‘usplom

(23) yoebunay (wo ueels sneujwou ap do) alp ussiee|d

3P URA }193|em)wapoq 3p Ul 3ydizul 6ip(RbaoJA "uaqgsy uey
Bjoaab 103 BuyoUULIaY apuayaliaq a2p uea bulbeijiaa axulll
ua9 BulsuRSWaPOG US3 JBp Uspiom 3} uapnoyab Bujuaal
23U JUBIP JIPIIA ‘uDSOYsBULIBURSWAPO] JO/UD -SHD0ZIBPUO
[juaizuee 103 uapie| ylijesiee|d 3ip uey paigabue|d 18y uea
21103SIY 2p UD|ZID) 'USPIOM URIa0W plasuesab jyoebaouny
jeewuiw BuiydIuLIRY JO0A WSpoq ap ez Bulliaydsaquuiapoq
I9M 3P UeA Uiz ap ul Buibiulsijuoldaawapoq abisuts uea
uajeaab [1g "uapuiasiee|d u120W XY0ZIBPUOLIIPOQ (BRIUIW
[z puag|laA uaplom uabujuunbiaamnog jo ‘uspuiasiee|d
uabuibizlimue|dsbuiuwaisaq paigabue|d 18y Ul Ja uaipu]

‘UdpJom pJaoAabyin yao0zlapuowlapoq

Jopeu bou jpow ua|eAab alapue ul plosuesab

U3 IUD0ZI3PUO JapRU SUSB|OAIDA WIp0q 2p SI 1A |2yud

usa Ul ‘puoojabuee usbuibiujsiiuciaA uflz USX20ZIapUOLLRPOQ
a|a>jua [1g ‘plaonabyn usya0ziapuowapog axua |e ullz
paigabue|d 39y usUUIg "WSPOQ 3P Ul UDY0IS dpuabiuiaijuotan
UBA UDUWOMICOA 32y JOOA U[|Z JydeplaA alp uazlim a3

uee (ua@oJtad ueA USSP JO Ud|ad.Iad) S31IBD0| UR||RIUBIY DU
paigebueld 13y usuulq a0zZiapuoiaiydlie uea siseq do ufiz i3

wapog '8

-uliz »fexezpoou ya0ziapuospin|ab use JooAIBIY 00
ez ‘paigabiaap us|xIMmiuo 23 1oy ueA Ml@xueyly "uliz uauuny
uaBuPXIMIU0 2MN3IU J00A Usbupiladaqg 12 ‘Jspuiypiniab
usjuysemiaA @3 abamuea ‘Joopieem usAllupaq paigabueld
Jay wopuod us uj 9 usbbi 1seeuleeq “yoi|dioA o anbam
abamuena }20ziapuospin|ab uas s| UabulPPIMIUC aMNBIU
J0OA *|0J4 U3 (BamapaisplooN alopue Jopuo) JoaxsaADam

19y abamuea Japuiypinjab 3@ads paigabue|d 1oy Ul

pIn@o '8

‘puelsSa01SpnoyIapuUo ap abamuea X (i|aXezpocu S| $6-4/
JeelisuslaH sp J93yoe [oolt apbBuswab sy ueA BuibueAlIA Y00
‘plaoasbie BuLisAINZIa]EM|00N] 3P Jeeu Bipouuo Jsaw 191U
uep 3pJom ud psoojab uapiom Jaiemapie|adaddo 19y do uep
uey Jajemuabau 31 ruajoljsabuee usplom uauUNY Buimnogsq
US> IMIUC 2] MNBIU 3P UBA udep ap doldeem ‘Buejaq

UBA UBBBPANIY ap Ul U JeRJISURIDH 9p Ul |9s|e1slta1emuabal
usa uea bajuee ap s| jseeudeeq uaboy 33 do "d'v'N + 00°T
B2 103 Uia412) uaba|ab 1sbee| 1oy wo BuljeAaquer JualplaA 19H
Buijaaaquee/a1snjpuo)

‘usbueAlaA 2] uee)s jee| uspnoydapuo

9] J93W 381U Jseey |oowl Hp S| Buimnogaq 1aw aplizisiyoe

ap uee Buiplaigiin Jooq “joou Ml@usawshb uss 161 v6 102
£/ jeelisualay ap uee usaallupaq /usabujuom ap J33YY ‘|am
190p|0A UBR[ISPANIY 3P Ul U jeea3sdody OP|IH 2p Ul |00 39H

900z J2qwajdes wmeq 3dasuod eisisp  Jewwnuspeey

janenul Ja1nonded [iq uajurs “sbuebiin 1eEJISUBJIH UBRIBPANIY






(1v) se

suey uaa ‘z'm'p) Jeel Jad .07 40 0T 16eeIpaq 0dis| udpuogabsiee|d
38y J00A WJIoU apJiaajueyab aq *us3ialiAllRe )j0A0ISH (Ig [eAsbuo
us® ueA 6|oAsb syPalIsIyDad s|e Iplileno sjee|d 31p do uoosiad uas
jep uee teel Jad suey ap a13e20| Jad @b ooisu uspuogabsiee|d JoH

'uabBul|X>IMIUO SMNSIU JOOA JWICA BulIBWIW|3] U39 18M
‘UEBpP|OA USWIOU 323 UeR 131U JPJOM [S3JUBWIO| *;02ISIISda016
13y JOOA 9pJeemaljeiuglio uaa uo 0Jis1d uapuogabsiee|d

19y JOOA wlou i[l|2339Mm U2 1ee]s JNn|saq 3p ug 'si Buissedao]
ueA (1Aag) uabupyouniul piaybijea aulaxa n|sag 1oy doieem
(gejo23) Jupaq U3 Y21z JpulAaq palgabue|d 3ay jseeu Jpoauig

praybi|iaA sudelxa '8

‘19AR)| Jad USI0ZISPUOLTNRMYIYIN]

ap ueA Buimnoglapuo sie PINIgab usplom uey ua

paigabue|d 3oy wopuod ud Ui usldaje ansilebau us aAsnisod
op uj uanab 91 JydizZu] JUa|p P0ZIBPUO J8H "puoolabuee
usplom 238 ‘usbuibizlimsbulwiwaisag ‘poqueesiaadan

19y UBA BULIBPURIBA “INN3IONJISSIISNIDA SMN3IU

9p ueA ua]oay® sp uleem palqabue|d 313ysb 13y J00A USII0A
uaje| 91 11N S0ZISPUOIBN|EMNIYIN] USD JPIOM PIDBSIAPRID)
aIsnpuc)

Bulspeuaqop|es ap ueA uassedao] 12y 100A uajundsbuidliiBuee
1paiq Buiepjimiuciay 2@ "UI233GJDA 3] 3I23I|eMMIYIN|
9p wo uajabalierw UBA Uawsau 38y J03 uapawfijebow

P21q S3132UNY US INNIINIISSIINIIA 2P ueA uabizlim 1o
uasuey

‘uassed 23 20)
bulispeuaqopjes ap wo do uswa|qold llj2Bow JaA2| ua jooid
-SAY 181U SI ‘JIe3i|emayodn| 303 Buppyallaq oW ued 3jayab Jay

ueA Bueyuawes ap J0OA uaqgay 91 B00 JBpUOZ “JDIEMIYIN]
Padse 18y do [aAey Jad usuue|d uea ussiao] Mllepuozie

19H 'plegaudab spenjissbulisues uaa jpJom |easb u, oz

ur "uapJleemsualb uea BulplluydsiaAo apuabiaip U3 301 U3PIY|
uey (usAlljg apleemsusdb ap Japuo 18U |2 aip) uauue|d sulapy
alaplaaw uea usjadelsdo 1oy us BulEdpimiuc az(imablaaey
uajundpuy

‘UBBPIOA 1pJOM S00T UBilemiydn| Jinjsed 19y u|
uspJeemsuaib us sjpdwadlpueld ap uee §TOZ U2 0T0Z Ul ‘ugd
19y UBRA 3]1ES||2a4 UeA Juawow Jay do jep ualijg uslsow |ez
%90ZI2puo}ia}|eMIYDN| U3 3N "Hay|em3Iyon| ap do X400 snp
1oelIpul us JeauaA(puapanjuee) 18y pjaaqJdooaliq do uaqgay
us|inz usuue|d paojAul X Pm MlIepInp 191U (Bou) S| JusWOLW
Alp do 'sa13ouny U2 usbulLwR)saq ‘ANN1oNJIssIaa)JaA ap

ueA uabiz{im 1oy sjeoz uabuilapueldaA 93046 Jow pieedab jeeb
ueld 39H *(*ON) SpIX01pI0IsH IS Rijeljusduod apleppiwabieel sp
100A sjadwsaJpueld ap uea Bulp[IYISISA0 US3 uRA elds S00T
uiebamnaiN A emayonT abepodded ayfi|2usawab asylilteel
ap suabjoA s| BamapaispiOON Sp U2 uee|sialAn|s ap sbuen
(1193ezpoou 20zIapuoyialijemyiyon| usa si (bamapaisplooN
U uee|sta)ANn|S) usbam auURAS|3I IR |EMYIYIN|

Jooa [igeu Buibbl| ap ua paigabue|d 19y ueA BUBAWIO 3p UliZaD

‘plaasi|ealsb Jplom
us|ap ul Jo |33yab s|e ueid 32y 1ePI00A (S00Z) B3 EMNIYON

9007 Joqwaidas wnieq 3d95U0> B)SI8p  JPwwnuspeey

joneniul ey najzaed [1q uajur ‘sbuebiin 1eriISUsIDH ueRIBPANIY






(1) 6€

‘puisousb neaalusiseq 18y IpJom neaaju 3iq -(uaisopuocub
Jaisnpul) ua1soysBuIydIIS 2P UBA 9T UBA UJSONJIaW

JoW us|afaJieell 3|2qRIIBA UD UaMnog Jeedgseduee ueA Japey
19y ul ujebasieew ‘us@balieel S[DCRLEA 3]|BIINSUUDISOY
8||e ‘usplom uswousb us|abaJlieew 31SEA 3P US1S0W USOP|OA
2] URRIDIY WQ 'psoaJisabeu neaAlupieepUR]IS }3Y UBP NEIAIU
Jaboy usa Ja1yda nesAluwWNWIUIW S|e JpJom uisbamnalN Ul

"neaAjupleepurls 33y si 3axpied 3q "((£52-266T
"Jumsspeel) £66T IIN[ € PP iN|sagspeel) 1ed |R_UOIRN
afilspuel oy do pasaseqab ‘playsabdo mnogbuluopy uamnog
weezinng 12 edusabalieew asubamnaly 19y mnogbujuom

J100A yasy ulebamnalN sjuzawab ag *mnogbuluop
uamnog weezinng 1axyed |eeucinen 2y si usbujuom
UeA MNOGMNBIU 3P Ul UBMNOQ Weezinnp J00A pERIpIST]
mnogmnaiu mnoqbuluom awezinng

‘21649U UD udBMSIRWMNOG UBA Inigab 18y u) ‘e3wind
aJequado ap ueA ¥Inigab 1y ua Hajuee ap ul Huin 103 |BIO0A
uswoy playJeeqyes| us piayweezinng “uaallq paiqab Jeeqjas|
U2 WEBZINNP UD2 J20W JBRJISUDIDH — UBRRRPANIY paigab 1oM

uamnog weezinng o'g

*313130U DZIP URA T "Z|q Y00 912 UBA[IIPRQ apueeIsaq

JooA uabupadag(naljiw) 10) uspia| alp uaAiRRIUIMNOgBUIUOM
100/ jo0(st[im-seeydinr ueidsbuisisaq aualziay 19y

U] ueelsaba0] 191U USHBRZIOO0JIA Uauuny Japuly aip uaallipaq
SMN3JU USPJOM UBWIONI00A 3] Japuly axfijpbow wQ *Hnng

"(5.0T ®3600y US) s4ay03yR|S 3 [lj2POp JB3W JO 00CT
ua (,.0T ¥sBooy ual) sizyjolyses axfijlspop J@aw Jo 00T ‘(..0T 21sbooy
ua3) siayojyoels axfispop Je3w Jo QT do suey ap S| wiou apiadyueysb

figaa1y @@ *190p.00A |RARBUO UBR Ydiz Jaauuem sta4403ude|s ax[lja5ow
|ejuee 324 wo snp 1eeb 1aH "323IAPOR 3]|0A02IS1 UDD [Iq |eAsBuo usa
uea abjoasb ua) JplilJeao usuosiad deolb usa jep uee suey ap ‘Ylgiea
Hnng op ul jep ussuaw |Rjuee 1oy do 1|86 ‘Yosb 02Is1SdD046 1BH

‘JJadieq
B1ENIS BMNSIU UDS JO SpUBRRISaq USD 13y JO BeelA 9p ueA M[j|syusyje
‘(4eel sad usoljiw op do uPP Jo pudzinppiapuoy dp do usd uea

ap ul Jeeyj@ (1 JYoIp ueels uaAflipag ua usbujuom “saouny
ueA Bujbuawl 24338 [IA U9 Judy paigabue|d JoH
usAfldpeg  §'8

*ufiz fijebow usbul=IMIU0 BMNIIU SUBIOA|E

‘UBPJIOM UDIS0L JYI0ZISPUO J3pRU J23yde |BZ ooisisdacsb Jay
do 10342 19H ‘opJeema|1RIURLIO 3P USP3Ua(] 107 JWI3UR SUBAD)
oo|siusdao4b 3oy ‘odisld uspuodabsiee|d 13y J00A JNOJUOD 3P
ueA Bupsues ap Joop jep yljuliyssieem si 394 lijasusm 1)U
‘Jwasusoy paigabue|d 1oy ul uabizamuee |eluee 18y [Iqieem
uabuj@pimiuc amnaju uflz uealaly 6joa=b s|y *paigabue|d

3|19y 13y J9A0 161 o2is1sda04b 19y JooA paigabspao|aul 1oH
"UDPDIYISIDA0 02(5145d2046 12y JOOA SPIERMBI|IRIURLIO BP MO0
IpJoMm Juswow 3p do “paigabued 19y ualing 303 usbuaiqg 23
Bnia3 Jnojuod ap QTOZ HMenuel T J00A 431N wo Bupysdiaa
»yfl]9139m usa Paay gejod] "usplom uey pmnogab 32|u a3jospab
3P Ul 3ep JuX3aq 3 "palgabueid 19y ueA Y|y ap uep JdwW
1940 161} (5 0T="d) 031s11 uspuoqgsbsiee|d 39y J0OA JNO3UOD 2Q

9002z Jaquwaldas wniea jdoouod eisdep  Jowwnuspeey

janenu) J91 ndj4ed [1g uajur "s6uebiin J2RJISUDIBH UBB[IDPANJY






(1v) ov

Aeeqseduee

mnog uiebamnalpn, 210U Bp Ul plajnwuoleb s|eoz ualIyISI00A
3P uee U0P|OA Uabujuom ap usISoW (UDIOIUDS JBPUOIEEM)
uadaoJlBlaop a13plaaw JOOA URW 31 PIYssab uabuiuom wWo

uamnoq Jeeqseduey 6

‘piajueyab jplom sualdbiapuo aydidiaa
s|e 1@pedsiseq 1oy Jep U2 pjaaJtisabeu 1pJom MNogsyialliin

193 ed 9|euoneN ap jin neaalusn|d 18y ‘s) Jaaabiyodelpdo
9jusdWab Sp JEBM - PBRIIOOA DpUBRRISD] S|B MNOGMNIIU |[2MOZ
- ua30afoidmnog J00A Jep udyoJdsabiin ysiz ajuaawab ap
Ho9Y Buluaadpue 5z9p 1B "(98%ZT086 JU 866T J2qLUDACU
LT UBA )IN|SBC-MRJ) PUISMBPUO MNOGSHBY|IIN SWezinng
ewwelBoidusyeldssy 19y Yosy ulpbamnalN ojusswab ag
Mnoqgs}iaji|ian awezinng

Plzdeq
1pJom ud3sosbuyoils ap ueA 94T ueA BullalsaAulIaaLW
udd |eej0} ul Jepoz ‘Isedabao] uaplom 3] 1xped
uapausabaos yalosdmnog apuayallagsep 3oy do uss Jualp
ugjebasieew sjaqelieA (apusboytanualsoy) ablusAo ap N =
lisedsbaon
USpJOM pleepuels SUSDUDAD UdJR0W uapia| uabuledsaq 103
SJ|9Z JO U31S0)| S,RBJIXD S)2IU 31p ud|ebaJiieew SPgRLRA 3D =
1sedaba0)] uapiom a3 aloldmnogbuiuom
Japal [1g pseepuels plyje usualp usPbalieew 3IseA ap  »
:ysedabao) uapiom 16|0A s|e
Jo0wWw (Mnoqbujuom awezinnp 3siposyd) ulebamnaln 21uasWan
mnogBuluopy uamnog weezinng 1xedusjzbaneew 194

‘uabeuapaq Buiuom

op ueA (uajsoypuoJb Joisnpul) uslsoNSHURYDIS 3P URA 4T
DISUILIUI] USMNOQ WEBZINNP UBA US}SOX433W 2p jep Hadjuey
yundsbuebiin usswsbie s|e ulebamna|N ajuaawab ap Jep
ud1aq J1q "Isedabao] WNUaID-%T 18y JpJom Uisbamnain Ul
Bunyaisol

9007 Jeqwaldes wnieq 3dedU0d oS4 Jowwnuspeey

jJonzeniul ey nanided f1q uejur -Buebiin jeedisusteH ueedapAnd)y






(1%)

(mnoquapas) BulyimauQ axfie3winy buijapse ‘gys 1010as
(3[upagpuoub) uaxezpaobisen us Jiipsqpuols Bulapie ‘g8s 401095
(Bulisjol) Jaayag Bujapie ‘grs 1010as

(papiw) Bujaimiug awezinng bulapie ‘gRs J10109s

(uaJajied ua Ja9dlaA) nealngsinaiuabul ‘ggs 10109S

(z3) BujexpiimiuQ fl@3winy bulepie ‘gRs J0309s

(usuom) BuleimuQ afRWINY Buijapje ‘ges 101095

(0y) Bun@iimup swezinng Buijspye ‘ges 103995

(49p13)398[04d) BulunelstapuQ us Juswabeueswidafold Bulapie ‘ggs Lopes
iuea uabeupliq j3ow p|e3sabdo piam juswnaop g

uojo|on

9007 Joqwaidas wnieg 31daduod esieA Jdawwnuspeey
( janeniul Ja1nayied [iq usju” sBuebBlin jeRJisSusiaH ueelJepANIY






Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Notitie Kruyderlaan - Herenstraat
Uitgangspunten bij particulier
onderwerp initiatief

Advies/ verslag bespreking

1. Inleiding

Op 7 november 2006 heeft uw college kennisgenomen van de concept notitie "Kruyderlaan -
Herenstraat, uitgangspunten bij particulier initiatief” (2006/17171) en besloten hiervoor het
informatietraject te starten. Deze uitgangspunten zijn bedoeld om richting te geven aan particuliere
initiatieven die niet passen binnen het vorig jaar vastgestelde bestemmingsplan Jutphaas-Wijkersloot
2006 “(september 2006), waarbij de uitgangspunten als ruimtelijk kader fungeren waarbinnen
particulieren nieuwe initiatieven kunnen ontwikkelen,

De concept notitie is vervolgens uitvoerig besproken in de raadscommissie RIM op 16 januari 2007. De
raadscommissie heeft kennis genomen van de concept notitie en aangegeven dat de concept notitie
gecommuniceerd kan worden met de belanghebbenden in en rondom het plangebied Kruyderlaan-
Herenstraat.

Ten behoeve van het informatietraject voor de concept notitie zijn op 27 en 28 maart 2007 een tweetal
informatiebijeenkomsten gehouden in zalencentrum De Lantaern te Nieuwegein. De eerste
informatiebijeenkomst stond in het teken van het informeren van de ondernemers en
(grond)eigenaren in het plangebied over de inhoud van de concept notitie. De tweede
informatiebijeenkomst stond in het teken van het informeren van de bewoners en omwonenden in en
rondom het plangebied Kruyderlaan—-Herenstraat. Tevens is de concept notitie op 28 februari
jongstleden besproken in het wijknetwerk Jutphaas-Wijkersloot. Daarnaast heeft op 3 mei jongstleden
een gesprek plaatsgevonden tussen de portefeuillehouder en enkele vertegenwoordigers van de
Bewonersvereniging Oud-Jutphaas.

Alle tijdens voornoemde informatiebijeenkomsten door de belanghebbenden genoemde
aandachtspunten, zijn meegenomen in de afweging de concept notitie al dan niet gewijzigd door uw
college te laten vaststellen. In onderstaand voorstel wordt u inzicht geboden inzake de
aandachtspunten die door de belanghebbenden zijn weergegeven en wordt (gemotiveerd) aangegeven
op welke aspecten u voorgesteld wordt de notitie gewijzigd vast te stellen. Allereerst wordt u hieronder
een thematisch overzicht geboden van de door belanghebbenden weergegeven aandachtspunten
(hoofdstuk 2). Vervolgens wordt in hoofdstuk 3 aangegeven op welke aspecten wordt voorgesteld de
notitie aan te passen om vervolgens ter definitieve besluitvorming aan uw college voor te leggen. In
hoofdstuk 4 wordt aandacht geschonken aan het proces die de notitie ten behoeve van de finale
besluitvorming zal doorlopen en aan de status die de notitie zal hebben indien het definitief is
vastgesteld door de raad. Afsluitend wordt in hoofdstuk 5 uiteengezet op welke wijze belanghebbenden






geinformeerd zullen worden omtrent de besluitvorming van de notitie.

2, Uitkomsten informatietraject concept notitie Kruyderlaan - Herenstraat

Zoals hierboven reeds is aangegeven zijn in het afgelopen half jaar diverse belanghebbenden
geinformeerd over de inhoud van de concept notitie Kruyderlaan - Herenstraat. Tijdens de
informatiebijeenkomsten konden zij reageren op de inhoud van de concept notitie. De meerderheid
van de belanghebbenden (Wijknetwerk Kruyderlaan-Herenstraat, bewoners en omwonenden gebied
Kruyderlaan-Herenstraat, ondernemers en (grond)eigenaren in het plangebied), hebben aangegeven
waardering te hebben voor het initiatief van uw college om voor het gebied Kruyderlaan-Herenstaat
een notitie op te stellen, die door particulieren gebruikt kan worden als ruimtelijk kader voor een
mogelijke herontwikkeling van hun kavels &n als hulpmiddel om de huidige problematiek in het
plangebied te verminderen. Natuurlijk zijn er ook kritische geluiden gehoord omtrent de inhoud van de
concept notitie. Deels omtrent de inhoud van de concept notitie, maar ook over de rol van de
gemeente in dit gewenste herontwikkelingsproces en de status van de notitie. Daarnaast zijn er zoals
verwacht verschillen te constateren in de geplaatste opmerkingen tussen de verschillende
belanghebbenden.

Bewoners en omwonenden van het gebied zijn in het algemeen voorzichtig positief over de inhoud van
de concept notitie, maar geven wel aan twijfels te hebben omtrent de snelheid en adequaatheid van de
concept notitie als middel om de meeste problemen in het gebied op te lossen en de rol van de
gemeente Nieuwegein in dit ontwikkelingsproces. Met name ten aanzien van de verkeers- en
parkeerproblemen in het gebied, die zich vooral manifesteren in de Hildo Kropstraat en Kruyderlaan,
zijn bewoners en omwonenden kritisch omtrent de oplossingsgerichtheid van de concept notitie.
Ondernemers en/of eigenaren in het gebied gaven ook aan over het algemeen waardering te hebben
voor de inhoud van de concept notitie, maar ook zij hebben kritische kanttekeningen geplaatst. Die
richten zich vooral ten aanzien van de (juridische) status van de concept notitie, de volgens sommigen
te weinig flexibele hanteerbare randvoorwaarden en de rol van de gemeente Nieuwegein in dit
ontwikkelingsproces.

Thematische samenvatting reacties belanghebbenden

Hieronder vindt u een samenvatting van de door belanghebbenden weergegeven
aandachtspunten/reacties. Getracht is per thema de aandachtspunten zo veel mogelijk te bundelen. De
samenvatting is niet uitputtend. Voor een compleet beeld van alle weergegeven aandachtspunten
wordt u verwezen naar de bij dit voorstel bijgevoegde notulen van de betreffende
informatiebijeenkomsten. Getracht is de tijdens de informatiebijeenkomsten door alle
belanghebbenden gestelde vragen en weergegeven aandachtspunten zo veel mogelijk te
beantwoorden. Indien dit niet mogelijk was, zijn in de notulen de beantwoordingen opgenomen. De
notulen zijn toegezonden aan de tijdens de bijeenkomsten aanwezige belanghebbenden.

Rol gemeente Nieuwegein inzake ontwikkelingsproces plangebied Kruyderlaan - Herenstraat

Tijdens de informatiebijeenkomsten in het kader van de concept notitie Kruyderlaan — Herenstraat
hebben belanghebbenden gevraagd om een actieve(re) rol van de gemeente Nieuwegein in de
herontwikkeling van het plangebied Kruyderlaan — Herenstraat. Men is over het algemeen blij dat de
gemeente de problematiek onderkent en door middel van de opstelling van een randvoorwaarden
notitie probeert particulieren geinteresseerd te krijgen hun kavels en bezittingen te herontwikkelen,
waardoor de problematiek in het gebied naar verwachting zal verminderen en/of (deels) opgelost kan
worden. Iedereen is het er over eens dat indien er de komende jaren niets wordt ondernomen, het







gebied dreigt te verpauperen en als vestigingsgebied voor bedrijven en/of wonen minder aantrekkelijk
zal worden. Het door de gemeente gewenste ontwikkelingsbeeld voor het gebied, zijnde een
overgangsgebied tussen de ontwikkelingen in de Binnenstad en de overige wijkdelen van Jutphaas-
Wijkersloot, met mengvormen van zowel werken als wonen, wordt door de meerderheid van de
belanghebbenden onderschreven. Over het algemeen staan bewoners en omwonenden van het gebied
positief tegenover een grotere woonfunctie van het gebied. Een actieve rol vanuit de zijde van de
gemeente Nieuwegein kan volgens belanghebbenden dit proces versnellen en bij belanghebbenden
meer vertrouwen wekken. Belanghebbenden hebben aangegeven minder begrip te hebben voor het
standpunt van de gemeente dat alle initiatieven vanuit particulieren dienen te komen, terwijl de
gemeente particulieren, door middel van o.a. een notitie, eenzijdig rondvoorwaarden ‘oplegt’.

Antwoord:

Conform ‘Nieuwegein Kiest’ zal de gemeente Nieuwegein vooral een publiekrechtelijke en faciliterende
rol hebben in het toekomstige (her)ontwikkelingstraject voor het gebied Kruyderlaan — Herenstraat.
Gezien de financiéle mogelijkheden kan de gemeente Nieuwegein geen actieve rol (lees: actieve
grondpolitiek) voeren.

Belanghebbenden hebben hier over het algemeen begrip voor, maar geven aan dat hierdoor het
gewenste ontwikkelingsbeeld pas over een groot aantal jaren gerealiseerd zal worden.

Verkeersstructuur

In de concept notitie is de gewijzigde verkeersstructuur, die in het kader van de binnenstadsplannen is
vastgesteld, opgenomen. Momenteel is het gebied ontsloten door de Kruyderlaan, Herenstraat, Hildo
Kropstraat en Noordstedeweg. Omdat de ontsluiting van het gebied te wensen overlaat is in het kader
van de plannen voor de binnenstad, een nieuw verkeersmodel ontwikkeld voor het zuidelijk gedeelte
van het gebied. Dit verkeersmodel bestaat uit de realisering van een nieuwe ontsluitingsweg tussen de
Herenstraat en Kruyderlaan, om vervolgens in zuidelijke richting aan te sluiten op de Noordstedeweg.
Deze nieuwe weg zal tegelijk met de ontwikkeling van het zogenaamde HN-blok (op de hoek
Herenstraat Noorstedeweg) gerealiseerd worden. Deze nieuwe weg zal daarmee het knooppunt
Herenstraat-Noordstedeweg van autoverkeer ontlasten. De nieuwe verbinding tussen de Herenstraat
en de Noordstedeweg zal alleen nog voor langzaam verkeer (fietsers en voetgangers) bestemd zijn. In
het bestemmingsplan Binnenstad is het nieuwe verkeersmodel reeds vastgelegd.

Bewoners en omwonenden hebben echter hun bezorgdheid geuit over deze toekomstige nieuwe
ontsluitingsweg en zijn bang voor mogelijk te verwachten sluipverkeer door de Kruyderlaan via de
Noordstedeweg, richting de bedrijvigheid in de Hildo Kropstraat. Enkele ondernemers gaven aan de
nieuwe ontsluitingsweg een verslechtering te vinden van de bereikbaarheid van de bedrijven aan de
Herenstraat. Toegezegd is te onderzoeken in hoeverre mogelijk sluipverkeer door de Kruyderlaan via
de nieuwe ontsluitingsweg te voorkomen is. Indien mogelijk zal hiervoor oplossingen aangedragen
worden.

Tevens hebben bewoners, omwonenden en ondernemers informeel hun bezorgdheid geuit over de
opname van enkele “doorsteken”in het plangebied die dienst doen als doorgaande langzaam
verkeersroute. Men is bang dat in de praktijk deze doorsteken als sluiproutes gaan fungeren.
Daarnaast hebben bewoners en omwonenden geklaagd over de (verkeers)overlast die veroorzaakt
wordt door bevoorradingsverkeer in en rondom de bedrijvigheid langs de Hildo Kropstraat. Het aantal
verkeersbewegingen door bevoorradend verkeer is volgens bewoners en omwonenden de afgelopen
jaren sterk toegenomen, wat de nodige overlast veroorzaakt in de vorm van geluidoverlast, onveilige
verkeersmanoeuvres en parkeeroverlast (bevoorradend verkeer neemt vaak parkeerruimte in van






bewoners) in de omliggende woonstraten. Bewoners en omwonenden hebben de gemeente gevraagd
of de gemeente hiervoor geen oplossingen kan aandragen.

Antwoord:

De gemeente onderkent de bezorgdheid van bewoners ten aanzien van mogelijk sluipverkeer, door
toedoen van de nieuwe ontsluitingsweg via de Kruyderlaan naar de Noordstedeweg, en zal een
oplossing aanreiken (zie hieronder in hoofdstuk 3). Daarnaast heeft de gemeente de bezorgdheid van
bewoners en ondernemers onderkend ten aanzien van mogelijk sluipverkeer van autoverkeer via de
voorgestelde “doorsteken “in het plangebied. In hoofdstuk 3 wordt hieromtrent een voorstel
aangereikt. Ten aanzien van de door bewoners aangegeven (verkeers)overlast, veroorzaakt door
bevoorradingsverkeer in en rondom de bedrijvigheid langs de Hildo Kropstraat, kan de gemeente
slechts in beperkte mate invloed op uitoefenen. Op basis van het vigerende bestemmingsplan mogen
de betreffende bedrijven hun activiteiten uitoefenen. Slechts door middel van overleg met
ondernemers kunnen afspraken gemaakt worden, bijvoorbeeld omtrent het eventueel instellen van
venstertijden. De gemeente is bereid, indien bewoners daar behoefte aan hebben, om gezamenlijk met
ondernemers in gesprek te treden omtrent de problematiek en te onderzoeken welke
oplossingsrichtingen voorhanden zijn.

Erfzone

In de concept notitie is als uitgangspunt opgenomen een open ruimte tussen de kavels, die als een
semi-openbare gebruiksruimte gaat functioneren. Deze ruimte wordt de drager van de groenstructuur
in het gebied en wordt cok wel aangemerkt als 'erfzone'. Deze ruimte krijgt een groene inrichting en
kan gebruikt worden om te spelen, te wandelen, als erfontsiuiting en in geringe mate ook om te
parkeren. Enkele ondernemers hebben aangegeven deze randvoorwaarde als te 'dwingend’ te ervaren
en geven hierbij aan dat de erfzone de ontwikkelingsmogelijkheden van de betreffende kavels zal
verminderen, omdat volgens hen de bebouwingsmogelijkheden hierdoor beperkt worden. Bewoners en
omwonenden staan positief tegenover de te realiseren groene zone tussen de bebouwing langs de
Herenstraat en Kruyderlaan en beschouwen deze zone als een welkome aanvulling op de bestaande
groenvoorzieningen in de openbare ruimte.

Antwoord:

Ons inziens vormt de erfzone de drager van de toekomstige groenstructuur in het gebied en die een
meerwaarde geeft aan de kwaliteit van de openbare ruimte. De door enkele ondernemers
veronderstelde vermindering van de ontwikkelingsmogelijkheden van de betreffende kavels dankzij de
te ontwikkelen erfzone, onderschrijven wij niet. Bij het bepalen van de randvoorwaarde, die gelden
voor de erfzone, is zoveel mogelijk getracht rekening te houden met de huidige bebouwing op de
betreffende kavels. In combinatie met de dankzij de notitie grotere ontwikkelingsmogelijkheden voor
de betreffende kavels (0.a. hogere maximale bouwhoogtes en afwijkende rooilijnen) zijn wij van
mening dat de ontwikkelingsmogelijkheden van de betreffende kavels voor ondernemers worden
vergroot. Daarnaast mag, zoals hierboven reeds is genoemd, een deel van de erfzone ook worden
gebruikt als parkeervoorziening.

Juridische status (concept) notitie

Enkele ondernemers en eigenaren hebben tijdens de informatiebijeenkomst op 27 maart jongstleden
aangegeven vragen te hebben omtrent de juridische status van de concept notitie in relatie tot een
bestemmingsplan. Hierbij werd aangemerkt dat in tegenstelling tot een bestemmingsplantraject, aan







het vaststellingstraject van de (concept) notitie geen officieel inspraaktraject (WRO) is gekoppeld en
hierdoor volgens hen rechtsongelijkheid ontstaat. Daarbij legt de gemeente volgens enkele
ondernemers door middel van de notitie randvoorwaarden op, waardoor het lijkt dat deze niets in te
brengen hebben. Daarnaast is voor veel ondernemers en eigenaren niet duidelijk op welke wijze de
gemeente in de nabije toekomst bouwvergunningsaanvragen zal gaan toetsen en met welke
instrumentaria.

Antwoord:

Het vaststellingstraject van de notitie is anders dan het door belanghebbenden genoemde
bestemmingsplantraject. Dit vanwege de andere juridische status die een notitie heeft. Mochten
eventuele planontwikkelingen, die passen binnen de notitie, opgestart worden, dan moeten hier
vrijstellingsprocedures voor worden opgestart. In deze vrijstellingsprocedures is de rechtsbescherming
voor derden in voldoende mate gewaarborgd.

Ten aanzien van de opmerking van belanghebbenden dat zij geen inbreng hebben in de notitie, zijn wij
van mening dat door middel van de gehouden informatiebijeenkomsten, belanghebbenden in ruime
mate in de gelegenheid zijn gesteld hun mening te geven over de notitie. De gemeente heeft alle
tijdens de informatiebijeenkomsten door belanghebbenden weergegeven aandachtspunten verzameld
en mee laten wegen in de overweging al dan niet de notitie gewijzigd vast te laten stellen. Een
aangepaste notitie zal besproken worden in de raadscommissie RIM, waar belanghebbenden de kans
wordt geboden in te spreken. Daarnaast behouden belanghebbenden hun rechten op basis van een
bestemmingsplan- en/of vrijstellingsprocedure traject. Ons inziens wordt hierdoor in voldoende mate
‘inbreng "geboden aan belanghebbenden.

in de toekomst zal, indien de notitie door de gemeenteraad is vastgesteld, een bouwplan in eerste
instantie aan het vigerende bestemmingsplan getoetst worden. Als het betreffende bouwplan
daarbinnen niet past, zal de gemeente toetsen of de ontwikkeling past binnen de randvoorwaarden van
de vastgestelde notitie. Als dat het geval is, kan de gemeente overwegen medewerking te verlenen
aan het bouwplan, door middel van het opstarten van een vrijstellingsprocedure (mits de
milieuzonering vanuit Ecolab is opgeheven). Medio 2008 zal door de inwerkingtreding van de nieuwe
WRO gebruik gemaakt worden van bestemmingsplanwijzigingen in plaats van vrijstellingsprocedures.

Functiemenging wonen en werken onverenigbaar

Tijdens de informatiebijeenkomsten voor bewoners en omwonenden en voor ondernemers en
eigenaren is bezorgdheid geuit omtrent de verenigbaarheid van een grotere functiemenging in het
plangebied: wonen en werken. Ondernemers en eigenaren zijn bang dat in de toekomst nieuwe
bewoners via juridische maatregelen de bedrijven beperken in hun bedrijfsvoering en eventueei tot
verplaatsing dwingen. Bewoners en omwonenden geven aan bezorgd te zijn over de
verkeersaantrekkende werking die uitgaat van woningbouwinitiatieven, hetgeen misschien tot nieuwe
parkeer- en verkeersoverlast zal leiden.

Antwoord:

De gemeente heeft begrip voor de bezorgdheid onder belanghebbenden hieromtrent. Echter, zittende
ondernemers hebben waarborgen, bestaande uit o.a. het vigerende bestemmingsplan en
milieuvergunningen. Bij een concreet verzoek van een particulier voor een herontwikkeling van een
bestaande kavel, zal door de gemeente gekeken of de nieuwe ontwikkeling beperkingen oplevert voor
het functioneren van de bestaande ondernemers. De gemeente geeft medewerking aan een bouwplan
als is aangetoond dat het bouwplan geen schade veroorzaakt voor bestaande ondernemers en voldoet






aan de huidige milieumaatregelen in het kader van de Wet Milieubeheer. Ons inziens hoeven woningen
en bedrijvigheid naast elkaar, elkaar niet in de weg te zitten. Ten aanzien van de hezorgdheid van
bewoners omtrent een mogelijke verkeersaantrekkende werking die uitgaat van
woningbouwinitiatieven, gaat de gemeente er vanuit dat toekomstige initiatiefnemers de
parkeerbehoefte (gerelateerd aan de toekomstige functie) op eigen terrein oplossen. Hierbij gelden de
gemeentelijke parkeernormeringen {1998) voor de desbetreffende functie(s). Ons inziens hoeft een
grotere functiemening in het gebied niet tot grotere parkeer- en verkeersoverlast te leiden. Momenteel
kan de gemeente moeilijk een indicatie geven van een mogelijke verkeerstoename veroorzaakt door
een toekomstige grotere functiemenging, omdat het gebied per kavel (her)ontwikkeld zal worden en er
nog weinig concrete verzoeken hiertoe bekend zijn.

Mate van flexibiliteit notitie

Tijdens de informatiebijeenkomst voor ondernemers en eigenaren op 27 maart jongstleden is door een
ondernemer verzocht om de randvoorwaarden niet te strikt te hanteren. Omdat naar alle waarschijnlijk
de herontwikkeling van het plangebied, conform de uitgangspunten van de notitie, vele jaren in beslag
zullen gaan nemen, wordt gepleit voor een niet al te strikte hantering van de uitgangspunten. Meer
flexibiliteit voor ondernemers wordt hierbij aanbevolen. Meer flexibiliteit hoeft volgens deze
ondernemer geen verarming te betekenen en zou zelfs een verrijking kunnen zijn voor de
beeldkwaliteit van het plangebied.

Antwoord:

De gemeente heeft gekozen om bepaalde richtlijnen (o0.a. maximale bouwhoogtes, rooilijnen) en
dergelijke als uitgangspunten voor herontwikkeling binnen het gebied Kruyderlaan-Herenstraat aan te
houden, om initiatiefnemers als het ware *houvast’ mee te geven en waar verzoeken aan moeten
voldoen. Dit levert ons inziens de beste (beeld)kwaliteit op.

Een visie voor het gebied zoals dat is neergelegd in de notitie, is echter niet zo "keihard " als een
bestemmingsplan en geeft vitgangspunten aan. De gemeente kan, indien een bouwplan op geringe
aantal punten afwijkt van de visie, besluiten dat het bouwplan in hoofdlijnen voldoet en hieraan
medewerking verlenen door middel van het opstarten van een bestemmingsplan- en/of
vrijstellingsprocedure. Enige mate van flexibiliteit binnen de uitgangspunten is altijd voorhanden.

Mate van transparantie exploitatieovereenkomst

Tijdens de informatiebijeenkomst voor ondernemers en eigenaren op 27 maart jongstleden is door een
ondernemer verzocht de doorberekening van exploitatiekosten (kosten die door de gemeente aan
ondernemers doorberekend mogen worden) aan ondernemers transparant te houden. Voorkomen
moet worden dat de schijn ontstaat dat de gemeente door middel van de individueel met ondernemers
af te sluiten exploitatieovereenkomsten financieel gewin zal behalen ten koste van de ondernemers.

Antwoord:

De gemeente heeft aangegeven dat deze gegevens niet transparant zijn, omdat de exploitatie van het
gemeentelijk Grondbedrijf alleen in een besloten vergadering van de gemeenteraad voorgelegd wordt.
Dit vanwege de economische positie van de gemeente. De gemeente zal deze werkwijze ook in de
toekomst handhaven. Als de gemeente met een ondernemer over de exploitatie van een her te
ontwikkelen locatie overeenstemming heeft bereikt, zal de gemeente wel transparant zijn inzake welke
kosten (en hoeveel) doorberekend zal worden aan de betreffende ondernemer. De gemeente heeft
hierbij als uitgangspunt geen financieel gewin te willen behalen ten koste van de ondernemer(s).






Externe veiligheid

Ondernemers hebben hun bezorgdheid geuit inzake de aanwezigheid van een milieucontour die
momenteel over een groot deel van het gebied ligt. De contour wordt veroorzaakt doordat direct naast
het plangebied zich een bedrijf bevindt (Ecolab) waarop het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen
(Bevi) van toepassing is. In dit besluit is een wettelijke norm voor het plaatsgebonden risico en een
oriéntatiewaarde voor het groepsrisico opgenomen. Mementeel wordt niet aan deze normen voldaan,
hetgeen een belemmering vormt voor nieuwe ontwikkelingen. Sterker nog, deze zijn helemaal niet
mogelijk. De contour voor het plaatsgebonden risico (PR=107) ligt over een groot deel van het
plangebied Kruyderlaan / Herenstraat. Dit betekent dat binnen deze contour niet gebouwd kan worden.
Ecolab is vanwege het Bevi saneringsplichtig en heeft hierdoor de wettelijke verplichting om uiterlijk
voor 1 januari 2010 de contour terug te brengen op eigen terrein.!

Ondernemers hebben gevraagd of er vooruitzicht is om de contour eerder dan de wettelijk hiervoor
geldende deadline terug te brengen buiten het plangebied.

Antwoord:

De gemeente heeft hierbij aangegeven dat zij in gesprek is met Ecolab om {mede in relatie tot het
Henkelconvenant) te onderzoeken in hoeverre een versnelling van de terugdringing van de contour
buiten het plangebied mogelijk is. Vooralsnog moet er vanuit gegaan worden dat voor 1 januari 2010
geen (bouw)vergunningen verleend kunnen worden door de gemeente.

3: Voorstel tot wijziging notitie Kruyderlaan - Herenstraat

In de volgende paragrafen zullen wij uitleggen hoe met een aanpassing van het oorspronkelijk voorstel
het merendeel van de bezwaren kan worden weggenomen. Op basis van de door de belanghebbenden
aangegeven aandachtspunten is ons inziens het niet noodzakelijk de notitie op veel aspecten aan te
passen. De aanpassingen die hieronder worden voorgesteld hebben betrekking op de verkeersstructuur
en de stedenbouwkundige randvoorwaarden die gelden voor enkele deelgebieden.

Verkeersstructuur

Op grond van de deor belanghebbenden geplaatste opmerkingen ten aanzien van de in de concept
notitie voorgestelde aanpassingen in de verkeersstructuur in enfof rondom het plangebied, wordt
voorgesteld een aantal kleine aanpassingen in de verkeersstructuur van het gebied Kruyderlaan -
Herenstraat door te voeren. Een van de aanpassingen betreft de introductie van een fysieke knip voor
autoverkeer in de nieuwe ontsluitingsweg tussen de Herenstraat, Noordstedeweg en Kruyderlaan. Dit
ter voorkoming van eventueel sluipverkeer via de Noordstedeweg / Kruyderlaan / Hildo Kropstraat.
Alleen langzaam verkeer zal een doorgaande verbinding hebben tussen de Kruyderlaan en de
Noordstedeweg. Dit kan door middel van een fysieke versmalling of bijvoorbeeld door het plaatsen van
een paaltje. Welke oplossing daadwerkelijk gekozen zal worden vormt een ontwerpopgave.

Hiermee wordt door de gemeente tegemoet gekomen aan het verzoek van bewoners en omwonenden
langs de Kruyderlaan. Zij gaven aan, gedurende de reconstructiewerkzaamheden aan de Sluyterslaan

! Het plaatsgebonden risico geeft per locatie de kans per jaar aan dat een persoon op die plaats overlijdt als
rechtstreeks gevolg van een ongeval bij risicovolle activiteiten. De gehanteerde norm voor het plaatsgebonden
risico bedraagt 107 of 10° per jaar (d.w.z. een kans van &én op de honderdduizend of één op de miljoen per jaar),
afhankelijk van de vraag of het een bestaande of een nieuwe situatie betreft. Het groepsrisico geeft, gelet op het
aantal mensen dat in de buurt verblijft, de kans aan dat een groep personen overlijdt ten gevolge van een ongeval
bij een risicovolle activiteit. Het gaat dus om het aantal mogelijk slachtoffers wanneer zich een ongeval voordoet.
De hierbij gehanteerd norm is de kans op 10 of meer dodelijke slachtoffers (ten hoogste 10'5), 100 of meer

dodelijke slachtoffers (ten hoogste 10'7) en 1000 of meer dodelijke slachtoffers (ten hoogste 10_9).






vorig jaar, veel hinder ondervonden te hebben van het extra verkeer over de Kruyderlaan. Dit
vanwege het feit dat de Sluyterslaan alleen via een tijdelijke verbindingsweg vanuit de Noordstedeweg
naar de Kruyderlaan, bereikbaar was.

Daarnaast wordt voorgesteld op verzoek van bewoners en omwonenden van het plangebied de in de
concept notitie opgenomen randvoorwaarde om op 1 of 2 plaatsen een verbinding voor
(langzaam)verkeer tussen de Herenstraat en Kruyderlaan te realiseren af te zwakken. Bewoners
hebben hun zorg geuit over het ontstaan van een sluiproute via deze verbindingen. In de definitieve
versie van de notitie wordt voorgesteld een (langzaamverkeer)verbinding op maximaal 2 plaatsen
mogelijk te maken, indien de invulling van de kavels dit noodzakelijk maakt en deze als
erfontsluitingsweg vorm te geven. In de weergave van het geplande verkeersmodel in de definitieve
notitie is de verbinding derhalve niet letterlijk ingetekend in tegenstelling tot de concept notitie. Op
deze manier kornt de gemeente tevens tegemoet aan de wens van ondernemers om meer flexibiliteit
in de notitie in te bouwen.

Stedenbouwkundige randvoorwaarden deelgebieden

Bewoners langs de Kruyderlaan hebben informeel aangegeven de voorgestelde bouwhoogten in
deelgebieden 1 en 2 {gebied grofweg gelegen in het zuidelijk deel van het plangebied en begrensd
door de Kruyderlaan en Herenstraat) niet wenselijk te achten. Men is bang dat de op deze kavels te
ontwikkelen (woon)gebouwen een te massief en grootschalig karakter zullen krijgen. Om een deel van
de bezwaren weg te nemen wordt voorgesteld de overgang tussen deelgebied 1 en 2 minder *hard’ te
maken door middel van een aanpassing van de maximale bouwhoogte voor een deel van deelgebied 2
grenzende aan deelgebied 1. Voorgesteld wordt, conform de concept notitie, de bouwhoogte langs de
Herenstraat te verdelen in 3 niveaus, oplopende in zuidelijke richting: 13, 16 en 19 meter. In
vergelijking met de bouwhoogten zoals die zijn opgenomen in de concept notitie, wordt voorgesteld de
maximale bouwhoogten van 19 en 16 meter alleen in een 'smalie’ strook langs de Herenstraat toe te
laten. Voor het gebied achter deze *smalle’ strook wordt voorgesteld een maximale bouwhoogte van 13
meter te hanteren. Hierdoor zal de overgang tussen de toekomstige (woon)bebouwing van
deelgebieden 1 en 2 minder *hard’ zijn en meer ‘oplopend’ van karakter zijn. Ter compensatie van de
bouwmogelijkheden is de smalle strook langs de Herenstraat waar een hoogte van 19 meter is
toegestaan iets verlengd. Daarnaast wordt voorgesteld de voorgevelrooilijn langs de Herenstraat een
aantal meters te verleggen naar minimaal 5 meter. In de concept notitie lag de gevelrooilijn langs de
Herenstraat op minimaal 7 meter. Met deze aanpassing wordt tegemoet gekomen aan ondernemers
die graag meer ruimte willen in de randvoorwaarden en bezwaar hebben tegen te strakke rooilijnen.
Daarnaast wordt voorgesteld, teneinde de erfzone als drager van de groenstructuur in het gebied te
laten fungeren, het aandeel ‘parkeren’ in de erfzone iets te verkleinen ten gunste van het groene
karakter van de zone. Voorgesteld wordt 60% van de zone te bestemmen voor publieke functies zoals
groen, trottoir, speelplekken en routes voor langzaam verkeer en maximaal 40% van de zone te
bestemmen voor parkeren en ontsluiting voor auto’s. In de concept notitie lagen de percentages
respectievelijk op 40 en 60%. Hiermee wordt tegemoet gekomen aan de opmerkingen van bewoners
die veel belang hechten aan het creéren van een goede [eefkwaliteit in de buurt.

4: Proces en status notitie

Na de besluitvorming door uw college over de definitieve versie van de notitie wordt de definitieve
notitie ter bespreking aangeboden aan de leden van de raadscommissie RIM . De leden van de
raadscommissie worden geinformeerd over de resultaten van de verschillende informatiebijeenkomsten
die in de eerste helft van 2007 zijn gehouden voor belanghebbenden. Daarnaast krijgen de leden van






de raadscommissie de mogelijkheid een reactie te geven op de naar aanleiding van de
informatiebijeenkomsten met belanghebbenden gewijzigde notitie. Vervolgens wordt de notitie ter
finale besluitvorming aangeboden aan de gemeenieraad. Zodra de notitie definitief door de raad is
vastgesteld, vormt de notitie het ruimtelijk kader voor nieuwe particuliere initiatieven die niet passen
binnen het vigerend bestemmingsplan Jutphaas-Wijkersloot. Daarnaast kan de notitie onderdeel
vormen van de ruimtelijke onderbouwing voor een op te starten vrijstellingsprocedure.

De notitie Kruyderlaan-Herenstraat ligt in lijn met de door gemeenteraad vastgestelde Woonvisie “Kijk
hier wil ik wonen”. Een van de uitgangspunten uit deze Visie en die van toepassing is voor het gebied
Kruyderlaan-Herenstraat, is de mogelijkheid voor aanvullende woningbouw zoveel mogelijk te
benutten en kansen creéren. Ook bij het opstellen van de Structuurvisie 2025 zullen mogelijkheden
voor (extra) woningbouw nadrukkelijk overwogen worden, zoals de gemeenteraad onlangs door middel
van de vaststelling van de "Bouwstenennota "(juni 2007) voor de Structuurvisie 2025 heeft bevestigd.

5: Communicatieparagraaf

Ten aanzien van de communicatie omtrent het besluit de notitie op een aantal aspecten inhoudelijk te
wijzigen, zal gebruik worden gemaakt van de reguliere communicatiemiddelen in de locale media, al
dan niet gecombineerd met één of meerdere persberichten. Vanwege de inhoudelijke wijzigingen ten
aanzien van de concept notitie Kruyderlaan—-Herenstraat, worden de belanghebbenden, voorafgaande
aan de behandeling van dit voorstel in de raadscommissie RIM per brief geinformeerd.

Voorstel
Wij stellen u voor:
1. Kennis te nemen van de reacties en de beantwoording hiervan zoals

gesteld in de bij dit voorstel bijgevoegde notulen van de verschillende
informatiebijeenkomsten met belanghebbenden;

2; In te stemmen met de in dit voorstel voorgestelde inhoudelijke wijzigingsvoorstellen
van de concept notitie ‘Kruyderlaan-Herenstraat, uitgangspunten bij particulier
initiatief’ en de notitie gewijzigd vast te stellen;

3. In te stemmen met bijgevoegd concept raadsvoorstel en concept raadsbesluit;

4. Het Presidium verzoeken om de gewijzigde notitie ‘Kruyderlaan-Herenstraat,
uitgangspunten voor particulier initiatief” te bespreken voor de eerstvolgende

raadscommissie RIM;

5. Het Presidium verzoeken om de gewijzigde notitie ‘Kruyderlaan-Herenstraat ter finale
besluitvorming op de agenda van de -eerstvolgende raadsvergadering van 27
september 2007 te zetten.

6. De belanghebbenden op de hoogte brengen middeis de bijgevoegde conceptbrief.

Dit voorstel is in nauwe samenwerking met afdeling Ruimtelijke Ontwikkeling, Beheer en Duurzame
Ontwikkeling tot stand gekomen.

Namens de werkgroep Kruyderlaan — Herenstraat,

J. Haaksman
Projectleider Kruyderlaan - Herenstraat

Afdeling Projectmanagement & Ondersteuning
Sector Stadsontwikkeling & Beheer






Bijlagen:

1. Notitie "Kruyderlaan - Herenstraat, uitgangspunten bij particulier initiatief “(juli 2007);
Conceptbrief belanghebbenden plangebied Kruyderlaan-Herenstraat;

3. Notulen informatiebijeenkomst voor ondernemers en eigenaren plangebied Kruyderlaan-
Herenstraat d.d. 27 maart 2007;

4. Notulen informatiebijeenkomst voor bewoners en omwonenden van het plangebied
Kruyderlaan-Herenstraat d.d. 28 maart 2007;

5. Notulen gesprek gemeente Nieuwegein en vertegenwoordigers Bewonersvereniging Oud
Jutphaas d.d. 3 mei 2007.
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. Contactpersoon J. Haaksman
S Telefoon {030) 607 15 64
Fax (030) 604 87 81
E-mail j.haaksman@nieuwegein.nl
Datum 5 september 2007
Aan de bewoners en Kenmerk sof/pbl/krhr/jh/

eigenaren/ondernemers in het gebied

onderwerp Kruyderlaan — Herenstraat

Kruyderiaan - Herenstraat

Geachte heer/mevrouw,

In onze brief van 13 maart 2007 (2007/4250/4251) bent u geinformeerd over de

notitie

" Kruyderlaan-Herenstraat, uitgangspunten bij particulier initiatief .

Vervolgens hebben we een tweetal informatieavonden gehouden en kon
iedereen reageren op het plan. Dit heeft geleid tot een aantal aanpassingen.
Inmiddels heeft het college op 4 september 2007 de gewijzigde notitie
vastgesteld. Met deze brief informeren we u over de belangrijkste punten
waarop de notitie is aangepast. Daarnaast kunt u lezen hoe de besluitvorming
verder verloopt.

&

Op verzoek van bewoners van met name de Kruyderlaan, wordt
voorgesteld doorgaand autoverkeer richting de Kruyderlaan over de
nieuwe onisluitingsweg tussen de
Noordstedeweg/Kruyderlaan/Herenstraat niet mogelijk te maken.
Toegang voor autoverkeer via deze nieuwe ontsluitingsweg naar de
Kruyderlaan zal niet mogelijk zijn de realisering van een fysieke
versmalling en/of plaatsing van bijvoorbeeld een paaltje. Dit ter
voorkoming van eventueel sluipverkeer via de Noordstedeweg/
Kruyderlaan/Hildo Kropstraat.

In de concept notitie was als randvoorwaarde opgenomen om op 1 of 2
plaatsen een verbinding tussen de Kruyderlaan en Herenstraat voor
langzaam verkeer op te nemen. In de gewijzigde versie wordt
voorgesteld een dergelijke verbinding op maximaal 2 mogelijk te maken,
indien de invulling van de kavels dit noodzakelijk maakt en deze als
erfontsluitingsweg vorm te geven. Dit naar aanleiding van opmerkingen
van bewoners en ondernemers. In de weergave van het geplande
verkeersmodel in de definitieve notitie is de verbinding daarom niet
letterlijk ingetekend in tegenstelling tot de concept notitie.






Bladnummer 2/3
Kenmerk

Onderwerp Kruyderlaan - Herenstraat

e Naar aanleiding van opmerkingen van ondernemers en bewoners is een
aantal rooilijnen en maximale bouwhoogten aangepast in deelgebied 2
(Herenstraat) om de overgang tussen deelgebieden 1 (Kruyderlaan) en 2
(Herenstraat) minder "hard” te maken en meer flexibiliteit en
ontwikkelingsruimte te creéren.

e De randvoorwaarden voor de te realiseren "groene” erfzone in het
middengedeelte van het plangebied zijn iets aangescherpt. Hiermee
wordt tegemoet gekomen aan de opmerkingen van bewoners die veel
belang hechten aan het creéren van een goede leefkwaliteit in de buurt.

Besluitvorming

De gewijzigde notitie wordt in de eerst volgende vergadering van de
raadscommissie RIM (Ruimtelijke Ordening en Milieu) op dinsdag 18 september
2007 besproken. Mocht u naar aanleiding van de wijzigingen in de notitie de
raadscommissie willen inspreken, dan kunt u dit van tevoren opgeven bij de
griffier van de raadscommissie (telefoon 030 - 607 19 11} of meldt u voor
aanvang van de commissievergadering bij de voorzitter. Op 27 september neemt
de gemeenteraad een definitief besluit over de gewijzigde notitie.

Meer informatie

U kunt de gewijzigde notitie inzien tijdens kantooruren in de Stadswinkel van de
gemeente Nieuwegein, loket Bouwen. Daarnaast kunt u de notitie ook via de
Website van de gemeente Nieuwegein bekijken: www.nieuwegein.nl = wonen en
leven - wijken - Jutphaas/Wijkersloot - ontwikkelingen Kruyderlaan-
Herenstraat . Mocht u naar aanleiding hiervan vragen hebben dan kunt u met
mij contact opnemen met Johan Haaksman, projectleider Kruyderlaan-
Herenstraat, telefoon (030) 607 15 64.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

drs. P.C.M. van Elteren drs. C.M. de Vos
secretaris burgemeester
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Verslag informatieavond
Kruyderlaan - Herenstraat

Datum: 27 maart 2007

Locatie: De Lantaern, Utrechtsestraatweg 4, Nieuwegein

Aanwezig: de heer B.J. Lubbinge {wethouder), vanaf 20.00 uur
de heer J. Haaksman (projectleider project Kruyderlaan-Herenstraat, afdeling
Projectmanagement)

mevrouw E. Blaauw (afdeling Stedenbouw)
de heer R. Kemperman (afdeling Ruimtelijke Ordening)
de heer R. de Voer (districtsmanager)
de heer L. van Miltenburg (afdeling Duurzame Ontwikkeling en Milieu)
Volgens de presentielijst zijn er 21 aanwezigen
Notuliste: mevrouw M.H.M. de Ridder-van Beek (Notuleerbureau De Ridder)

1. Opening
De heer Johan Haaksman opent de bijeenkomst om 19.40 uur en heet alle aanwezigen van
harte welkom. Wethouder Lubbinge is verlaat maar zal vanaf 20.00 uur graag deelnemen aan
de discussie.
In november 2006 is de concept notitie Kruyderlaan-Herenstraat door het college vastgesteld. In
januari jongstleden is de notitie besproken met de raadscommissie RIM (Ruimtelijke Ordening
en Milieu) en nu vindt de consultatieronde plaats met belanghebbenden, ondernemers en de
eigenaren van de kavels en bedrijven. Vanavond wordt er gesproken met de ondernemers en
morgen met de bewoners en omwonenden van het plangebied.
De gemeente Nieuwegein heeft deze conceptnotitie opgesteld omdat de afgelopen jaren
verschillende particulieren en ondernemers hebben aangegeven dat zij graag hun kavel willen
herontwikkelen, vaak in combinatie met woningbouw. Volgens het huidige bestemmingsplan
Jutphaas-Wijkersloot zou dat niet mogelijk zijn, want dat heeft een behoudend karakter waarin
woningbouw niet toegestaan is.
Vanavond wordt met u de inhoud van de concept notitie besproken. Hoewel aan de notitie geen
officieel inspraaktraject is gekoppeld, wil de gemeente wil graag weten of u kunt instemmen met
de inhoud van de concept notitie. Alle opmerkingen die geplaatst worden, zowel mondeling als
schriftelijk, worden meegenomen in de afwegingsronde. De al dan niet gewijzigde notitie gaat
vervolgens weer naar het college en de raadscommissie en wordt uiteindelijk vastgesteld door
de gemeenteraad.

2, Presentatie conceptnotitie Kruyderlaan-Herenstraat
(Presentatie van de concept notitie door de heer Haaksman a.d.v. een powerpoint-presentatie)

De heer De Leeuw: wal is de stalus van de nieuwe verkeersstructuur bij Karwei?

De heer Haaksman: die kan pas worden gerealiseerd als ook het HN-blok
(Herenstraat/Noordstedeweg, de 3 bouwkavels naast Karwei) ontwikkeld worden. Het HN-blok
maakt onderdeel uit van het bestemmingsplan Binnenstad.

Is dat al goedgekeurd?

Mevrouw Van Alfen (gemeenteraadslid): het bestemmingsplan binnenstad staat aanstaande
donderdag ter vaststelling op de agenda van de gemeenteraad. (opmerking achteraf: de raad
heeft op vrijdag 29 maart 2007 ingestemd met het bestemmingplan binnenstad)






Wat wordl gedaan met eerder ingediende bezwaren tegen dit soort oniwikkelingen?

De heer Haaksman: het normale traject wordt doorlopen. Als u bezwaar heeft aangetekend
wordt dat 0.a. behandeld door de bezwarencommissie.

De heer De Leeuw heeft grote bezwaren hiertegen, niet alleen vanwege Karwei, en nooit

een reactie van de gemeente gekregen.

De heer Haaksman vraagt dit na bij zijn collega’s.

Wordt de Kruyderlaan doorgefrokken zoals van de zomer gebeurd is, want foen was het een
chaos.

De heer Haaksman antwoordt dat dit wel de bedoeling is, maar toen was er een omleiding voor
de reconstructie- en asfalteringswerkzaamheden in de Sluyterslaan.

Het is toch niet slim om die weg nog meer fe belasten?

De heer Haaksman: In de toekomst, wanneer het HN-blok wordt ontwikkeld, is het de bedoeling
dat autoverkeer van de Herenstraat niet meer rechtstreeks naar de Noordstedeweg kan
doorrijden via de huidige route. Om het gebied te verlaten komt er dan een nieuwe
ontsluitingroute langs de zuidzijde van de Karwei. Fietsers en voetgangers kunnen wel gebruik
blijven maken van de huidige route. Door deze aanpassing verwachten we dat de
verkeersafwikkeling van de huidige kruising Herenstraat / Noordstedeweg overzichtelijker en
veiliger wordt.

Autoverkeer vanuit de Sluyterslaan kan dan via de Kruyderlaan de Noordstedeweg bereiken.
We gaan ervan uitdat het verkeersaanbod vanuit deze kant en vanuit de Herenstraat en de
Kruyderlaan niet in die mate toeneemt dat er grote problemen gaan ontstaan in de Kruyderlaan.

Is de verkeersstroom andersom dan kleiner? Ik neem aan dat de Nettorama niet weggaat.

De heer Haaksman: nee, maar het eenrichtingsverkeer op de Hildo Kropstraat blijft hetzelfde.
Maar dan kan het verkeer toch niet de Hildo Kropstraat uit, als u de Herenstraat afsiuit?

De heer Haaksman wijst erop dat het eerste gedeelte van de Hildo Kropstraat geen
eenrichtingsverkeer is.

De heer De Leeuw: als het bestemmingsplan geen onderligger is, hoe kan dit dan afgedwongen
worden als een ondernemer wil bouwen?

De heer Haaksman: de gemeente geeft de notitie mee als kader. De notitie wordt vastgesteld
en loopt als het ware vooruit op het toekomstige bestemmingsplan. Als ondernemers plannen
hebben, wordt geprobeerd om die plannen met de betrokken partijen volgens de uitgangspunten
van de notitie op te stellen. De gemeente verleent pas medewerking aan het opstarten van een
artikel 19-vrijstellingsprocedure, als de plannen voldoen aan de uitgangspunten van de notitie.
Zo niet, dan geldt het huidige bestemmingsplan.

De heer Sulmann: maar de erfzone gaat door complete woningen heen. Koopt de gemeente die
aan?

De heer Haaksman: de gemeente gaat niet investeren in het gebied, dat wil zeggen
ondernemers uitkopen. Het is helemaal afhankelijk van wat de cndernemers zelf willen doen.
Als men een kavel wil herontwikkelen moet men voldoen aan de uitgangspunten in deze notitie.

Maar als uw erfzone door een woning gaat, doen die mensen foch nooif iefs? Dan realiseert u
nooit uw plan.

De heer Haaksman: de notitie gaat over een tijJdspanne van zeker 10-20 jaar. Het kan ook
betekenen dat de gewenste groene zone ten dele gerealiseerd wordt of helemaal niet, omdat
ondernemers niet geinteresseerd zijn in het herontwikkelen van de betreffende kavel.






De heer De Leeuw: iemand met een huidige functie kun je niet weigeren op dezelfde m2, maar
als men de functie wil veranderen via een artikel 19-procedure, zou dat wel geweigerd kunnen
worden. Dan ontstaat toch rechtsongelijkheid? U legt hiermee een apart juridisch model op tafel.
De heer Haaksman: deze notitie wil extra mogelijkheden scheppen voor de combinatie van
werken en wonen.

De heer De Leeuw: maar wat is de status hiervan? Als een ondernemer op dezelfde plek wil
herbouwen, kunt u er niet onderuit medewerking te verlenen als het voldoet aan het
bestemmingsplan maar als iemand er een andere functie aan wil geven, moet er ineens een
groenstrook komen. Ondernemers kunnen dus grote planschade hebben omdat zij niet meer
kunnen bouwen wat zij zouden willen terwijl daar geen wettelijke onderlegger voor is.

De heer Haaksman: als er concrete voorstellen komen, worden die getoetst aan de
voorwaarden aan het besiemmingsplan. Als dat het geval is, kan er niet geweigerd worden. Als
het plan niet voldoet aan het bestemmingsplan maar wel aan deze notitie, dan gelden deze
randvoorwaarden, bijv. de herontwikkeling van een groene zone. Dan wordt ook onderzocht of
er planschade of andere schade ontstaat, zoals milieuschade voor bestaande ondernemers. Als
geconstateerd is dat het plan voldoet aan alle randvoorwoorden en geen schade oplevert aan
bestaande ondernemers, zal de gemeente meewerken aan het opstarten van een artikel 19
vrijstellingsprocedure.

De heer De Leeuw: Karwei kan verder ontwikkelen op de huidige vierkante meters, maar als de
buurman misschien ook perifere defailhandel wil neerzetten kan dat niet.

De heer Haaksman: nee, want het bestemmingsplan heeft een behoudend karakter. Alleen de
bestaande situatie is vastgelegd. Het is niet mogelijk dat er binnenkort bijvoorbeeld een Praxis
naast de Karwei komt in dit gebied, want dat kan alleen op bepaalde plekken in Nieuwegein,
onder andere Laagraven.

Zo krijg je toch allemaal verschillende locaties en gaat alles door elkaar lopen. Het wordt toch
rommelig als bij het ene pand wel een groensirook wordt aangelegd en bij het andere niet?
De heer Haaksman: de gemeente zou dat overal kunnen doen als zij het hele gebied op zou
kopen, maar beschikt niet over de financiéle positie om dit te kunnen doen.

Maar dan heeft dit toch geen nut, want veel ondernemers willen niets doen. De groenstrook is
getekend ter hoogte van huizen, maar die worden daarvoor toch niet afgebroken.

Wethouder Lubbinge is inmiddels gearriveerd en stelt zich voor. Onder zijn
verantwoordelijkheid is deze visie tot stand gekomen. Hij begrijpt dat getwijfeld wordt aan het
realifeitsgehalte van de middenzone, omdat iedere ondernemer wat anders wil.

Is het niet zo daf door een bepaalde ondermemer een verzoek is ingediend om huizen te bouwen
en dat de gemeente zich daarbif aanpast?

Wethouder Lubbinge: er is een visie op dit gebied uitgebracht. Wat u van ons kunt verwachten
is dat we met initiatiefnemers om tafel gaan om te bespreken wat er kan worden gerealiseerd.
Daarbij hanteren we deze visie en overleggen over het beeld dat in deze visie is weergegeven.
Om een ontwikkeling mogelijk te maken moet een bestemmingsplanwijziging worden
vastgesteld. Het huidige bestemmingsplan voorziet in feite niet in deze visie. U mag dus van ons
mag verwachten dat wij die bestemmingsplanwijzigingen toetsen op de visie die we hier hebben.
Als initiatiefnemers met idee&n komen die niet passen in de visie, bijvoorbeeld de groenzone in
het midden, dan kan dat dus niet.






We hebben dus eigenlijk niets te vertellen en moeten het doen zoals in deze visie staat.
Wethouder Lubbinge: u heeft op de onderwerpen binnen de notitie van alles te vertellen als
initiatiefnemer, maar wij geven wel de randvoorwaarden mee waaraan u moet voldoen.

De heer De Leeuw vindt dit een lastig model. Tegen een bestemmingsplanwijziging kan iedere
burger bezwaar maken. Een ondernemer Kan wel wat roepen, maar ik begrijp uit uw woorden
dat u vasthoudt aan de visie. Zolang het daarbinnen bljjft, kan er ontwikkeld worden. Dat is toch
niel helemaal gebruikelijk in Nederland. Ik kom veel ontwikkelingen tegen, maar deze gang van
zaken is geheel nieuw voor mij.

Wethouder Lubbinge: deze gang van zaken speelt ook in op de nieuwe wet Ruimtelijke
Ordening. Daarin wordt aangegeven dat er in feite vanuit een gebiedsvisie gewerkt wordt en de
ontwikkelingen in dat gebied vervolgens, als er overeenstemming is tussen gemeente en
initiatiefnemer, vertaald kunnen worden in een bestemmingsplan.

De heer De Leeuw. maar de gemeente is de initiatiefnemer van de visie en het uiteraard met
zichzelf eens, maar welke andere partijen zijn befrokken?

Wethouder Lubbinge: binnen de visie zoeken we naar overeenstemming. Maar als u morgen
met een plan komt om op uw grondgebied bijvoorbeeld een fabriek te ontwikkelen, dan geven
we dat dit niet binnen onze visie én niet binnen het huidige bestemmingsplan en verlenen we
dus geen medewerking.

De heer De Leeuw: uiferaard moet het voldoen aan het bestemmingsplan, maar dat is wettelijk
fot stand gekomen via een vaste procedure, waar de provincie ook mee moet instemmen maar
uw visie is een redelijk sponsachlig iets. U zet het neer, maar kan er juridisch bezwaar tegen
aangetekend worden?

Wethouder Lubbinge: als de gemeente en een initiatiefnemer het eens zijn over een
ontwikkeling, die past binnen deze visie, dan kan vervolgens de bestemmingsplanprocedure
starten. Daarin heeft u natuurlijk het recht om op basis van bijvoorbeeld het bestemmingsplan
of van een ontwikkeling die u in strijd acht met uw belang een bezwaar in te dienen. De
rechtsituatie waar u op doelt blijft dus aanwezig voor iedereen om en in het gebied.

De heer De Leeuw: dan blijft het vigerend bestemmingsplan foch de basis?

Wethouder Lubbinge: dat is de eerste toetsingsbasis, maar initiatieven die daarbuiten vallen
worden getoetst op deze visie. Als ze daaraan voldoen, dan zal de gemeente een formele
bestemmingsplanprocedure starten.

En als een plan buiten die visie valt?

Wethouder Lubbinge: dan verlenen we geen medewerking. De juridische volgorde is: u heeft
een initiatief, dat toetsen wij op het bestaande bestemmingsplan. Als het daarbinnen past geven
we zonder meer medewerking, mits er een geldige bouwvergunning is en toetsen op de visie.
Als het daarin past wordt de bestemmingsplanprocedure gestart en daarin zijn de normale
rechtsmiddelen ter beschikking. U bent dus niet rechteloos.

Ik snap uw volgtijdelijkheid niet. U presenteert vandaag een visie maar tot 2010 kunnen we niefs
vanwege Ecolab. Waarom komt u nu dan hiermee? Benf u in gesprek met iemand die graag
deze visie wil?

Wethouder Lubbinge: er zijn meerdere initiatieven vanuit grondeigenaren in dit gebied, dat een
lappendeken is van bezittingen.

Er zijn plannen ingediend om appartementen te bouwen door Van Bentum en De Bois.






Wethouder Lubbinge: dat zijn concrete initiatieven.

U wilt de hele industrie weg hebben, groen neerzetten en apparfementen bouwen en ons
wegschuiven.

Wethouder Lubbinge: nee, de feitelijke situatie is dat iedereen die nu in dit gebied zit en past
binnen het bestemmingsplan, daar kan blijven tot in lengte van dagen.

Maar als de gemeente iedereen uitkoopt, bent u toch klaar?

Wethouder Lubbinge: als u nu binnen dit gebied zit, dan heeft u op basis van het
bestemmingsplan het recht om daar tot in lengte van jaren te blijven. Dat geeft tegelijkertijd aan
waar we tegen aanlopen in dit gebied. Nieuwe oniwikkelingen worden getoetst aan de visie,
maar dat geldt niet voor de bestaande bedrijven die prima zitten en willen blijven. De enige
manier om dit te doorbreken is dat de gemeente initiatiefnemer wordt en het hele gebied
opkoopt. Maar dat willen en kunnen we niet want daar is geen geld voor. Wel is, naar dit gebied
kijkend, wat ons betreft een andere ontwikkeling in dit gebied mogelijk. Van oorsprong was dit
het grensgebied van de oude gemeente Jutphaas. Maar door de stedenbouwkundige
ontwikkeling ligt het nu middenin de stad. Wij willen er graag een beter aanloopgebied naar de
binnenstad van maken, dat is de basis van de visie.

Lopen op de huidige schetsen zowel nieuw aan te leggen wegen als erfzones door gebieden
heen van mensen waar u mee in gesprek bent?

De heer Haaksman: die kunnen deels door hun gebieden heen lopen, maar ook die kandidaten
krijgen deze randvoorwaarden mee bij een herontwikkeling van hun kavels.

Wethouder Lubbinge: de doorsnijding met de groenzone door het gebied op de noordzuidas
en de twee verbindingen van oost naar west zijn niet athankelijk van de huidige grondgrenzen.

Vindt u het verstandig om huizen te gaan bouwen tussen bedrijven in? Dat werkt niet, dat is in
het verieden ook gebleken. Mensen komen er wonen maar gaan zich ergeren aan de industrie
en daartegen procederen. Daft veriies je altijd en dan moet je alsnog weg. Dan kunnen er beter
alleen appartementen gebouwd worden want vermenging leidt tot problemen.

Wethouder Lubbinge: u heeft gelijk als u zegt dat het vele malen makkelijker is om het gebied
in €én keer op de schop te nemen, maar daar is geen geld voor.

Maar straks komen er nog meer aufo’s en overiast.

Wethouder Lubbinge: deze problemen doen zich ook voor in de huidige situatie. Uw zorg is op
zich terecht. Omwonenden vinden de bedrijfsvoering van de aanwezige bedrijven wellicht niet
prettig, maar er zijn ook waarborgen. Als er sprake is van milieuvergunningen, dus beperkingen
vanuit de huidige bedrijven ten aanzien van de omwonenden, is dat volgens het
bestemmingsplan een bestaand recht. De milieuvergunning kan niet zomaar terzijde geschoven
worden.

Maar als bewoners last ondervinden en een procedure gaan opstarten fegen een bedrijf, zoals
veelvuldig in Utrecht is gebeurd, dan winnen meestal de bewoners en moet de industrie
verdwijnen.

Wethouder Lubbinge verwijst naar de concrete situatie van de
Nedereindseweg/Diepenbrocklaan, waar een nieuwe flat is gebouwd tegenover winkelcentrum
Nedereind. Daar zit nog steeds een garagebedrijf met benzinepomp. Ook daar heeft gespeeld
dat omwonenden dat liever niet willen, maar dat is niet gehonoreerd op grond van de geldende
vergunning. Er zijn dus waarborgen in de bestaande vergunning voor zittende ondernemers.






Maar is het niet verstandig om dat van tevoren te bekijken en niet aan te halen?

Wethouder Lubbinge: we kijken bij elk initiatief naar de ontwikkelingen en de omstandigheden
eromheen die van belang zijn. Naar ons idee hoeven woningen en bedrijvigheid elkaar niet in de
weg te zitten. We willen graag weten hoe u hier tegenover staat.

De heer Van Miltenburg: ten aanzien van milieuvoorwaarden is het heel moeilijk om op
voorhand aan te geven of daaraan voldaan wordt bij een nieuw plan, want daar moeten kostbare
onderzoeken aan besteed worden. Er kunnen dus niet vele scenario’s bedacht worden en
onderzoeken daarvoor worden gedaan. Er moet eerst een plan liggen en dan wordt onderzocht
of dat aan de milieurandvoorwaarden voldoet en de rechten van bestaande bedrijven.

Er wordt dus eerst gebouwd?

Wethouder Lubbinge: nee, we moeten het plan kennen en dan bekijken welke consequenties
dat heefi. Nogmaals, ik zou het van belang vinden, juist in dit gebied waar we toch een aantal
jaren gemengde voorzieningen Krijgen, dat ook met belanghebbenden wordt overlegd. Dat kunt
u zien als harde toezegging: ik ga niet knutselen zonder daar met u over gesproken te hebben.

Wat wordt bedoeld met een ontkoppeld waterstelsel?

De heer Haaksman: de gemeente wil in de toekomst het zogenaamde 'vuilwater’ afkoppelen in
een gescheiden stelsel en het hemelwater zoveel mogelijk laten afvloeien op het
opperviaktewater.

De gemeente geeft medewerking aan een bouwplan als is aangetoond is dat het bouwplan geen
schade veroorzaakt voor bestaande ondernemingen en voldoet aan de huidige
milieumaatregelen ten aanzien van luchtkwaliteit, geluid, geurhinder etc.

Maar tot 1 januari 2010 kan geen enkele vergunning worden afgegeven?

De heer Haaksman: ja, totdat de huidige milieuzonering is teruggebracht op het eigen terrein
van Henkel/Ecolab kan geen toestemming worden gegeven om een artikel 19-procedure te
starten.

Wethouder Lubbinge: tenzij de milieuzone eerder is teruggebracht.

De heer Haaksman: er zijn ook een aantal randvoorwaarden ten aanzien van duurzaam en
aanpasbaar bouwen conform een aantal beleidsstukken van de gemeente Nieuwegein voor
ondernemers die iets willen ontwikkelen.

De heer Sulmann: ik blijf toch met de vraag zitten waarom u gelet op de nieuwe wet WRO die
per 1 januari 2008 komt, nu al deze moeite doet?

Wethouder Lubbinge: de visie van het college kan slechts gerealiseerd worden door wijziging
van het huidige bestemmingsplan. Het huidige bestemmingsplan geeft zittende ondernemers in
rechten, als zij volgens het bestemmingsplan handelen want dat is in dit gebied af en toe een
discussiepunt zoals u weet. Die visie faciliteert mogelijk nieuwe ontwikkelingen in dit gebied.

De gemeente houdt deze bijeenkomsten om u te informeren en uw zorgen te verzamelen. Dan
kunnen we bekijken hoe wij daarmee om kunnen gaan. Deze afweging verwerken we in de visie
die naar verwachting in mei opnieuw in het college van B&W wordt besproken en vervolgens in
de raadscommissie en gemeenteraad. Tijdens de raadscommissie kunt u ook nog inspreken als
de visie u niet bevalt om welke reden dan ook of als u vindt dat er niets met uw opmerkingen is
gedaan. Daarna neemt de raad een definitief besluit over de visie en kunnen aan de hand
daarvan ontwikkelingen plaatsvinden.

Wij zijn ook steeds in gesprek met Ecolab over de aanpassingen die zij moeten verrichten,
mede vanwege de ontwikkelingen in de binnenstad en in dit gebied (HN-locatie). Eventuele






