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Bewonersavond over ‘Lotus — Het groene

collectief”: het bouwontwerp voor het Middenblok

Dinsdag 21 juni 2022, 19.30 - 21.00 uur

Voor het ontwerp voor het zogenoemde Middenblok in de Nieuwegeinse wijk Hoog
Zandveld blijkt ruime belangstelling te zijn. Een gezelschap van ruim 50 omwonenden en
geinteresseerden waren dinsdag 21 juni op de informatieavond afgekomen in De Rank,
het naastgelegen kerkgebouw. Trebbe, het bedrijf dat het Middenblok ontwikkelt en
bouwt, presenteerde het plan samen met LAP Landscape & Urban Design en Klunder
Architecten.

Het Middenblok maakt deel uit van de gebiedsontwikkeling Hoogzandveld, waar onder meer de
Brede School, de patiowoningen Dopheide en het Lotusplantsoen onder vallen. Nu er met ‘Lotus -
Het groene collectief’ een ontwerp én een aannemer is gekozen, kan het Middenblok gebouwd
worden.

De ontwerpen van het plan Lotus stonden tijdens de bewonersavond ruim opgesteld, zodat
iedereen ze goed kon bekijken. Van alle kanten waren er aanzichten. Rond 19.45 uur startte het
centrale deel van de avond. In een korte terugblik nam projectleider Mark Slingerland de
aanwezigen mee in wat er in de achterliggende periode was gebeurd: het kiezen van de
ontwikkelaar.

Lotus wordt een leefomgeving waar groen en ontmoeten centraal staan, vertelde Bas Hofman van
bouwende ontwikkelaar Trebbe. Hij is projectontwikkelaar en zorgt samen met zijn collega Hilko
van Dijk voor alle voorbereidingen in het project.

Sander Lap, LAP Landscape & Urban Design, lichtte het plan uitgebreider toe. Aan de
noordoostkant komen 22 grondgebonden woningen en aan de zuidwestkant 28 appartementen.
Ertussen komt een wandelpad dat vanuit het Lotusplantsoen loopt naar het winkelcentrum,
helemaal volgens de stedenbouwkundige eisen van de gemeente. “"De omwonenden kijken al lang
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uit op een groen grasveld, daarom leek het ons passend om het geheel een groene uitstraling te
geven.” Dat is onder meer terug te zien in de groene ‘plint’ om het hele plan heen.

Aan de grondgebonden woningen komen pergolaconstructies waar een klimop tegenaan groeit. De
eerste 2 jaar wordt hier met een hovenier aan gewerkt. Daarna kan de VVE het onderhoud door de
hovenier overnemen.

Naast de gemeenschappelijke binnentuin is er voor de grondgebondenwoningen een eigen tuin.
Naast groen op de gevels bouwen we met bakstenen waar het moet, zoals de hoeken, en hout
waar het kan. “Daarnaast hebben we gekozen om op de hoek 2 patiowoningen te maken, dat sluit
aan op de woningtypen aan de Dopheide. Het ontwerp is daarmee helemaal afgestemd op de
omgeving. Een bouwwerk dat dus mooi ‘oprijst’ uit het park.”




Nieuwegein {,:(O\

Besloten is om de hoofdentree van het appartementenblok aan de kant van het wandelpad te
maken, zodat het pad veel gebruikt gaat worden. Trebbe heeft de ambitie om de bestaande
parkeerplaatsen die grenzen aan Lotus te herbestraten en er groene parkeerplaatsen van maken:
ze zijn dan bijvoorbeeld niet meer waterdicht. Wedrivesolar, een deelautobedrijf uit Utrecht, mag 2
deelauto’s plaatsen op de parkeerplaats. Deze zijn ook voor de buurt bruikbaar. Door deze dienst
hebben mensen hun tweede auto soms niet meer nodig.

De bomen die er nu nog staan en die gezond zijn, probeert Trebbe in overleg met de gemeente te
behouden. Wanner dit niet mogelijk is worden ze verplaatst of vervangen. In dat laatste geval
wordt ook over andere soorten bomen nagedacht, bomen die in elk geval 50 jaar oud kunnen
worden.

Trebbe bouwt niet alleen voor mensen, ook voor dieren: natuurinclusief heet dat. Elk huis krijgt
iets: een nestkasje, vleermuiskast, ruimte voor gierzwaluwen of een koloniekast. Sander Lap: “Alle
dieren die rond het huis leven krijgen op die manier ook een plek.” Ook is het ontwerp
klimaatadaptief: het houdt rekening met hitte en lange droogte. Hoe het werkt? “Er is bijvoorbeeld
een waterbuffer die het water vasthoudt als het moet _
en loslaat wanneer het kan.” , ‘ ‘

Kunstenaarscollectief De Strakke Hand uit Utrecht is /N
gevraagd om iets te maken voor de gevel. Er is een f
verwijzing naar het werk van een Japanse kunstenares

die eerder handen in een Lotus-houding verbeeldde. Er

komt een beeld met de zon (dag) en een maan

(nacht).

Naast informatie over het ontwerp was er aandacht

voor de bouw. Trebbe heeft een bouwroute uitgedacht: het aanrijden
gebeurt via de Zandvelseweg en de Lupinestraat. Vervolgens gaat het materiaal over de
‘stelconplaten’ die nu al in het park liggen het bouwterrein op. De torenkraan, midden op het
terrein, verdeelt het materiaal over de bouwlocatie. Trebbe werkt veel met prefab: veel materialen
zijn dus al klaar bij het aanleveren en dat voorkomt overlast op de bouwlocatie. Op de hoek bij de
Dopheide komen de bouwkeet en auto’s. Op die plek komt na de bouwperiode een tiny forest of
iets wat daar op lijkt, dit wordt met de school verder afgestemd.
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Trebbe maakt nog een BLVC-plan. Hierin staat hoe de bouwende ontwikkelaar omgaat met
Bereikbaarheid, Leefbaarheid, Veiligheid en Communicatie tijdens het bouwen. Wat er allemaal in
zo'n plan staat en kan staan leest u op blvc.nl/blvc-wat-waarom. Omwonenden hebben in januari
tijdens een digitale bewonersavond hier hun inbreng voor gegeven (zie ook het verslag van januari
- ‘Een prettige bouwperiode’).

Wilt u de presentatie van het plan terugkijken? Dat kan via vimeo.com/725752612/bbf30e90a5.

Vooraf ingestuurde vragen

Wie verhuurt straks de appartementen en wat zijn de voorwaarden om in aanmerking te
komen voor een seniorenwoning?

De appartementen zullen tussen de 50 en 83 m2 groot worden. Trebbe is in gesprek met een partij
die verhuur gaat organiseren. Zodra deze partij bekend is, laat Trebbe dit weten. De toewijzing van
de sociale huurwoningen gebeurt via WoningNet. U moet daarvoor ingeschreven staan bij
WoningNet, houd rekening met wachttijd. De huurappartementen zijn voor de specifieke doelgroep
ouderen: mensen die 65 jaar of ouder zijn.

Hoe groot zijn de sociale huurwoningen in opperviakte?
De sociale huurappartementen worden 50 m2 groot. Ze hebben één slaapkamer.

Heeft de verhuurder van de appartementen inspraak op de verdeling van de typen
huurwoningen en wat zijn de huurprijzen van de sociale en de middenhuur?

De verdeling tussen de typen woningen staat vast.
Als de partij bekend wordt gemaakt die de verhuur

voor zijn rekening neemt, zal waarschijnlijk snel
duidelijkheid zijn over de huurprijzen.

Heeft u ook een aanzicht van de woningen
gezien vanaf de Dopheide?

Hiernaast ziet u het aanzicht vanaf de Dopheide. Op
de hoek is een patiowoning zichtbaar.



https://blvc.nl/blvc-wat-waarom/
https://vimeo.com/725752612/bbf30e90a5
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Vragen tijdens de bewonersavond
Wat is de parkeernorm voor het plan?

De parkeernorm hangt af van de locatie, het aantal, de oppervlakte en de doelgroep van de
woningen. De projectontwikkelaar moet voldoen aan het Koersdocument Parkeren 2020 - 2025,
vastgesteld door de gemeenteraad. De hierin vastgestelde normen zijn gebruikelijk in heel
Nederland (tot 1,7 auto per woning, inclusief het bezoekersaandeel van 0,3 parkeerplaats per
woning die buiten het plan ingezet mag worden. Trebbe heeft ruimte gemaakt voor 50
parkeerplaatsen en voegt 2 deelauto’s toe in de buurt. Met een gedegen analyse is aangetoond dat
het aantal parkeerplaatsen voldoende is, ook voor het aantal huishoudens dat logischerwijs
eventueel een tweede auto heeft. We houden een vinger aan de pols wat betreft de parkeerdruk op
de parkeerplaats. We herhalen het parkeeronderzoek 1 & 2 jaar na de oplevering van de bouw. De
uitkomst daarvan kan zijn dat er aanvullend beleid nodig is.

Wanneer worden de woningen verkocht?

Trebbe verwacht dat de grondgebonden woningen (noordkant van het plan) eind december via een
makelaar in de verkoop gaan. Als u interesse heeft in een woning kunt u deze alvast kenbaar
maken door een e-mail te sturen naar contact@lotushetgroenecollectief.nl.

Hoe hoog mag er precies gebouwd worden?

In het bestemmingsplan staat dat er aan de zuid- en westkant maximaal 15 meter hoog gebouwd
mag worden. Aan de noord- en oostkant is dat maximaal 11 meter.

Is het al bekend wat er met de bomen gebeurt?

Als er grote bomen weggaan wil Trebbe in overleg met de gemeente grote bomen terugplaatsen.
Van de 9 worden er in elk geval 3 gekapt, omdat ze op het bouwblok staan en niet gezond zijn. Er
is een boom die misschien verplaatst kan worden. Mocht dit toch niet lukken, dan wordt ook deze
boom gekapt en een nieuwe boom teruggeplaatst.

Veel hondenbezitters laten hun hond uit op het huidige Middenblok. Waar kunnen deze
mensen straks hun hond uitlaten?

In de omgeving mogen mensen hun hond uitlaten, maar de hond moet aangelijnd zijn. Eventuele
hondenpoep moet natuurlijk worden opgeruimd. Dat is nu zo, en dat blijft zo. In het nieuwe plan is
geen ruimte gemaakt voor een hondenuitlaatveld. Mocht in de toekomst er overlast zijn van
hondenpoep in het Lotusplantsoen, dan raden we u aan om contact te zoeken met de wijkagent en
de wijkcodrdinator. De gemeente kan dan bijvoorbeeld extra controleren, mensen beboeten of naar
een andere oplossing kijken (zoals beter afschermen van het park of een specifieke
hondenuitlaatplek).

Op www.nieuwegein.nl/middenblok vindt u nog meer vragen en antwoorden, naar aanleiding van

eerdere vragen van omwonenden.



https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR645458/1#:~:text=Het%20Koersdocument%20Parkeren%20gaat%20vooral,over%20het%20toepassen%20van%20deelauto's.
mailto:contact@lotushetgroenecollectief.nl
http://www.nieuwegein.nl/middenblok
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Proces

In april werd het uitwerkingsplan van het Middenblok definitief gemaakt door het college van
burgemeester en wethouders. De bezwaartermijn hiervoor is inmiddels verstreken. Daarmee is een
belangrijke stap gezet voor de nieuwbouw van het Middenblok. De rest van 2022 staat nog in het
teken van de voorbereiding op de bouw (onder meer het aanvragen van de
Omgevingsvergunning). In het tweede kwartaal in 2023 verwacht Trebbe te starten met de bouw,
die naar verwachting een jaar in beslag neemt.

Contact en/of meer informatie

Wie interesse heeft in de woningen kan deze alvast kenbaar maken door een e-mail te sturen naar
contact@lotushetgroenecollectief.nl. Op de hoogte blijven van de ontwikkelingen? Of wilt u verder
praten naar aanleiding van dit verslag? Neem dan contact op met Harmen van Doorn,
omgevingsmanager voor de gemeente Nieuwegein voor dit project. E-mail naar
h.vandoorn@nieuwegein.nl of bel 06 38 766 112.



mailto:contact@lotushetgroenecollectief.nl
mailto:h.vandoorn@nieuwegein.nl
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